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EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO): Die Vergabesteuerung gewahrt definierten, verantwortlichen Personen Zugriff auf die in der Datenschutz-
ordnung vorgesehene Verarbeitung personenbezogener Daten. Diese Daten sind den Verantwortlichen nur in dem fiir ihre Arbeit notwendigem Umfang
zuganglich. Die personenbezogenen Daten werden dabei durch geeignete technische und organisatorische Mafnahmen vor der Kenntnisnahme Dritter ge-
schitzt. Sie sind sicher und verschlisselt gespeichert bzw. verschlossen gelagert und lediglich von befugten Personen einzusehen. Es werden keinerlei Daten
an Dritte weitergegeben, sofern dies nicht fiir die Abwicklung des Verfahrens notwendig ist.

Redaktioneller Hinweis zur Gleichbehandlung: In Anlehnung an das Merkblatt M 19 des Bundesverwaltungsamtes beriicksichtigen die Formulierungen
des Textes die sprachliche Gleichbehandlung von Frauen und Mannermn. Dem dort formulierten Grundsatz folgend, dass eine sprachliche Gleichbehandlung
nicht zu Lasten der Verstandlichkeit und Lesbarkeit von Texten gehen darf, ist, wenn notwendig, die Form des generischen Maskulinums (maskuline Perso-
nenbezeichnung, die weibliche und ménnliche Personen in der Bedeutung vereinen) geschlechtsneutral verwendet.
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TEIL A: AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

Anlass, Zweck und Gegenstand

Die Stadt Endingen hat am 7. Mai 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kenzinger Pfad" beschlossen
und seitdem die weitere Umsetzung und ErschlieBung der Bauflachen vorangetrieben. Die Erschliefungsan-
lagen sind zwischenzeitlich fertiggestellt, derzeit erfolgt die sukzessive Aufsiedelung.

Am 15122021 wurde ein Bebauungsplanénderungsverfahren eingeleitet (Planungsstand Offenlage,
8.2.2023). Der Konzeptvergabe wird dieser Planungsstand zu Grunde gelegt.

Im Rahmen einer Konzeptvergabe sollen nunmehr drei stadtische Bauflachen an Investoren vergeben werden.

Zielstellung

Ziel des Vergabeverfahrens ist die Bereitstellung von dringend bendtigen Wohnraum in der Stadt Endingen.
Um durch die Herausforderungen der Lage der Grundstlicke und den besonderen Anforderungen an die Nut-
zungen, dennoch eine maglichst hohe Nutzungsqualitét sicherzustellen, hat der Gemeinderat der Stadt Endin-
gen die Durchfilhrung eines Konzeptvergabeverfahrens mit Planungskonzept und Kaufpreisangebot beschlos-
sen.

Konzeptvergabe

Vergeben werden sollen drei Bauflachen in unterschiedlicher GroRle. Die Bauflachen befinden sich komplett
im Eigentum der Stadt, sodass die VerduRerung im Rahmen einer Konzeptvergabe erfolgen soll, um eine
bestmdgliche Umsetzung sowohl auf der stadtebaulichen und gestalterischen als auch funktionalen Ebene zu
erreichen.

Da grundsétzlich davon auszugehen ist, dass es mehr als einen Bewerber fiir den Verkauf der jeweiligen
Bauflachen gibt, miissen fiir die Vergabe Vergabekriterien festgelegt werden, die in dieser Auslobung aufge-
stellt und erldutert werden.

Die Stadt Endingen legt Wert auf die architektonische Qualitat der Neubebauung, deshalb ist es fiir die Bieter
unverzichtbar mit einem qualifizierten Architekturbiiro zusammenzuarbeiten.

Die Rahmenbedingungen sind in Teil B der Auslobung ausfiihrlich beschrieben.

Art und Verfahren

Fur die Vergabe der Bauflachen ist ein Konzeptvergabeverfahren vorgesehen.
Das Verfahren wird 2-phasig mit einer Auswahlphase und einer Vergabephase durchgefiihrt.
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Die Ausloberin behalt sich vor, die Anzahl der Bieter, die zur Vergabephase eingeladen werden, je
Bauflache auf maximal etwa 10 Bieter zu begrenzen. Sofern in der Auswahlphase mehr als 10 Be-
werbungen eingehen, welche die Eignungskriterien nach Ziffer 8.4 erfiillen, erfolgt die Auswahl
gleich qualifizierter Teilnehmer durch ein Losverfahren.

Die Bewerbung kann fiir alle Bauflachen erfolgen. Es ist je Bauflache eine Bewerbung einzu-
reichen.

Das Verfahren wird in deutscher Sprache durchgefiihrt.

Die vollstandigen Vergabeunterlagen werden den ausgewahlten Teilnehmern vom Verfahrensbe-
treuer (Architekturblro Thiele) zur Verfiigung gestellt.

Die Ausgabe der Vergabeunterlagen erfolgt ausschlieBlich digital, die Interessenten erhalten einen
Link zum Download der Unterlagen.

Die Kommunikation erfolgt ausschlieBlich per E-Mail, mindliche Auskinfte werden nicht erteilt.
Anfragen sind per E-Mail an den Verfahrensbetreuer (1802@architekturbuero-thiele.de) zu richten.
Das gesamte Vergabeverfahren wird nach dem Grundsatz der Transparenz dokumentiert.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, Kostenerstattung

Aus der Teilnahme am Auswahlverfahren lassen sich keine Verpflichtungen gegenliber der Stadt Endingen
herleiten. Es kénnen insofern auch keine Anspriiche gegen die Stadt Endingen geltend gemacht werden. Die
Ausloberin behélt sich vor, das Verfahren aufzuheben, wenn z. B. im Ergebnis kein entsprechend der Aus-
schreibung umsetzbares Bebauungskonzept vorgelegt wird oder aufgrund politischer Entscheidungen, z. B.
im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, eine Realisierung der bisherigen Planungsabsicht nicht mehr
durchgefiihrt werden soll.

Die eingereichten Unterlagen werden Eigentum der Stadt Endingen. Ein Anspruch auf Kostenerstattung be-
steht nicht. Die Urheberrechte, insbesondere der Schutz gegen Nachbauen und das Recht der Veroffentli-
chung bleiben den Verfassern erhalten. Der Stadt Endingen steht das Recht der Erstveréffentlichung zu. Sie
ist berechtigt, die eingereichten Arbeiten unter Angabe der Verfasser ohne Vergiitung zu veréffentlichen, im
Internet zu prasentieren und auszustellen.

6 Unterlagen Vergabephase

Die Unterlagen zur Konzeptvergabe bestehen aus den Auslobungsbedingungen mit Beschreibung der Rah-
menbedingungen und den folgenden Anlagen:

Anlage 2.1 Lageplan

Anlage 2.2 Luftbild

Anlage 2.3 Hohenvermessung

Anlage 2.4  ErschlieBungsplanung, Ubersichtsplan Leitungsbestand

Anlage 2.5  Bebauungsplan, Stand 08.02.2023 (Offenlagefassung)

Anlage 2.6 Beurteilungs- und Vergabekriterien
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Hinweise

Urheber-/Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Unterlagen kénnen urheberrechtlich geschiitzt sein. Die Nutzung
der ausgegebenen Unterlagen darf nur zur Bearbeitung dieses Vergabeverfahrens erfolgen.

Vollstandigkeit / Unklarheiten

Es wird gebeten, die Unterlagen nach Erhalt auf Vollstandigkeit und etwaige Unklarheiten zu prifen. Enthalten
die Unterlagen nach Auffassung des Bewerbers unklare Regelungen oder werfen sie Fragen auf, so hat der
Bewerber die Ausloberin unverziglich schriftlich darauf hinzuweisen.

Riickfragen

Ruckfragen zum Verfahren sind ausschlieRlich, per E-Mail an die Verfahrensbetreuung zu richten. Termine
und Fristen s. Teil A, Ziffer 18. Ein Kolloquium ist nicht vorgesehen.

Vertraulichkeit

Die Auslobungsunterlagen und alle weiteren Informationen, die die Bieter im Rahmen des Verfahrens erhalten,
sind vertraulich zu behandeln.

Verfahren

Die Bauflachen werden 6ffentlich (europaweit) iber eine Vergabeplattform bzw. TED-Veréffentlichung ausge-
schrieben. Zusatzlich erfolgt eine Veréffentlichung im Amtsblatt und auf der Homepage der Stadt Endingen.

Auswahlphase

Teilnahmeberechtigung

Es kénnen sowohl Einzelinvestoren als auch Investorenkonsortien Bewerbungen zur Teilnahme abgeben.
Konsortien miissen bei Abgabe der Bewerbung durch einen gemeinsamen Vertreter benannt werden und zum
Erwerb der Bauflache eine Rechtsform annehmen, in der sémtliche Konsortialmitglieder gesamtschuldnerisch
haften.

Teilnahmeberechtigt sind Teams unter der Federfiihrung eines Investors (Investoren, Bautrager, Baugenos-
senschaften oder Wohnungsbauunternehmen) zusammen mit Architekten. Teilnahmeberechtigt sind die
Teams, denen natirliche und juristische Personen angehéren, die die geforderten fachlichen Anforderungen
erflillen.

Mehrfachbewerbungen natiirlicher oder juristischer Personen oder von Teammitgliedern kénnen zum Aus-
schluss der Beteiligten flihren.
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8.3

8.4

Auswahl der Teilnehmer

8.31 Zulassung

Bewerber, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, missen den formalen Kriterien — Zulassungskriterien
— ausnahmslos geniigen. Sie belegen dies mit einer formlosen Bewerbung zur Teilnahme und mit weiteren
Nachweisen, die fiir die Zulassung zur Auswahl gefordert sind, sowie mit der von der Ausloberin vorgegebenen
Teilnahmeerklarung gemal Anlage. Die Bewerbungsunterlagen werden nicht zurlickgegeben, ein Anspruch
auf Kostenerstattung besteht nicht.

Zulassungskriterien:
Fristgerechte Abgabe einer formlosen Bewerbung mit unterzeichneter Teilnahmeerklérung
Formlose Finanzierungsbestatigung des Verkehrswertes (Mindestverkaufspreis) gemaR Ziffer 12.

Der Abgabetermin der Bewerbung wird mit Datum und Uhrzeit als Submissionstermin (s. a. Ziffer 18) festge-
legt. Die Bewerbung muss spatestens zur angegebenen Uhrzeit bei der Verfahrensbetreuung vorliegen.
8.3.2 Auswahl

Die Ausloberin behalt sich vor, die Anzahl der Bieter, die zur Vergabephase eingeladen werden, auf maximal
etwa 10 Bieter zu begrenzen. Sofern in der Auswahlphase mehr als 10 Bewerbungen eingehen, welche die
Eignungskriterien nach Ziffer 8.4 erfillen, erfolgt die Auswahl gleich qualifizierter Teilnehmer durch ein Losver-
fahren.

Auswabhlkriterien

8.4.1 Angaben und Nachweise Investor

Nr. | Anforderung

A Geschéftliche Lage

A1 Allgemeine Angaben zum Unternehmen (z. B. Name, Anschrift, An-
sprechpartner)

A2 | Angaben zur Unternehmensstruktur (personenbezogene Informatio-
nen, berufliche Qualifikation, personelle und technische Ausstattung)
A3 Auszug aus dem Berufsregister (z. B. Handelsregister, Handwerks-

rolle usw.) seines Sitzes oder Wohnortes, nicht alter als der Stichtag
31.05.2022

B Technische Leistungsfahigkeit
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B Referenzprojekt 1 und 2: ,,Wohnungsbau Maximal 2 Projekte

c Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit

C1 Bonitatsauskunft: formlose, auf das Projekt bezogene Bonitatsaus-
kunft von der jeweiligen Hausbank oder einem geeigneten Bewer-
tungsinstitut

C2 | Angabe des Umsatzes der letzten drei abgeschlossenen Geschafts-
jahre (jeweils fiir 2020, 2021, 2022)

Die 0. g. Angaben und Nachweise sind in schriftlicher Form bei der Verfahrensbetreuung (Adressen s.
Teil A, Ziffer 19) formlos als Eigenerklarung einzureichen .

Hinweis: Fehlende Angaben kdnnen zum Ausschluss vom Verfahren fiihren. Die Ausloberin behalt sich vor
Unterlagen nachzufordern.

8.4.2 Nachweise und Auswahlkriterien Architekt*in

Aligemeine Anforderungen
Bei natirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn sie geméaR Rechtsvorschrift ihres
Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Bekanntmachung die Berufsbezeichnung

Fachliche Anforderungen / Berufsbezeichnung:
Architekten oder Ingenieure mit gleichwertiger Qualifikation

zu flihren. Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erflillt
die fachlichen Anforderungen, wer iber ein Diplom, Priifungszeugnis oder sonstigen Befahigungsnachweis
verfugt, dessen Anerkennung gemaR der Richtlinie 2005/36/EG und 2013/55 EU- ,Berufsanerkennungsricht-
linie* — gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn zu ihrem satzungsgemafen Ge-
schaftszweck Planungsleistungen gehdren, die der anstehenden Planungsaufgabe entsprechen, und wenn
der bevollméchtigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit die fachlichen
Anforderungen erflllt, die an natlrliche Personen gestellt werden.

Arbeitsgemeinschaften natlrlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn jedes
Mitglied der Arbeitsgemeinschaft teilnahmeberechtigt ist.
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Nr. Referenz

A Hochbauprojekt
A1

Referenzprojekt 1 und 2: ,,Wohnungsbau* maximal 2 Projekte

B Auszeichnung (nicht Bedingung, s. Ziffer 8.4.3)
B2

Referenzprojekt ,,ausgezeichnetes, realisiertes Projekt* maximal 1 Projekt

Die Darstellung des Referenzprojekts hat auf einem Projektblatt im DIN A4-Format (Querformat) zu erfolgen.
Auf dem Projektblatt sind die vollstandigen Angaben zu allen o. g. Kriterien sowie zu Bauherrn/Auftraggeber
zu vermerken. Mit der Einreichung des Referenzprojekts per E-Mail bei der Verfahrensbetreuung wird die Ein-
haltung der o. g. Voraussetzungen bestatigt.

Die 0. g. Angaben und Nachweise sind in schriftlicher Form bei der Verfahrensbetreuung (Adressen s.
Teil A, Ziffer 19) formlos als Eigenerklarung einzureichen .
8.4.3 Qualifizierung

Qualifiziert fur das Auswahlverfahren sind die Teams, die die Angaben und Nachweise geméaR Ziffer 8.4.1
(»Investor”) und 8.4.2 (,Architekt”) eingereicht und die mindestens 1 (Investor) bzw. 2 (Architekt) Referenzpro-
jekte nachweisen konnen.

8.4.4 Information Bewerber

Die Bewerber werden durch die Ausloberin oder die Verfahrensbetreuung vom Ergebnis des Auswahlverfah-
rens unterrichtet.

Vergabephase

Allgemeine Hinweise Vergabephase

Die zur Bearbeitungsphase zugelassenen Bewerber werden durch die Ausloberin zur Bearbeitung aufgefor-
dert. Die zur Bearbeitung aufgeforderten Bewerber haben der Ausloberin ihre Teilnahmebereitschaft und die
Anerkennung der Rahmenbedingungen durch Riicksendung der unterzeichneten Teilnahmeerklérung (Vor-
druck s. Anlage) bis anzuzeigen. Sodann erhalten die Bewerber die zur Bearbeitung erforderlichen Unterlagen
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Jeder Teilnehmer darf nur eine Bewerbung einreichen. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung
ausgeschlossen. Planoriginale dirfen nur eingereicht werden, wenn die Teilnehmer sich Kopien als Versiche-
rung gegen Verlust gefertigt haben.

Rickfragen sind ausschlieRlich per E-Mail an die Verfahrensbetreuung zu richten.

Leistungen

9.21 Planungskonzept

Grundsatzlich bestehen keine Vorgaben zum Umfang der einzureichenden Unterlagen, allerdings wird eine
aussage- und beurteilungsfahige Darstellung des geplanten Nutzungskonzepts erwartet, die eine Beurteilung
des Vorhabens entsprechend den Vergabekriterien ermdglicht.

Empfohlen wird die Vorlage folgender Planungsunterlagen:
Darstellung Nutzungskonzept auf Grundlage der zur Verfligung gestellten Planungsunterlagen
Darstellung Investitions- und Finanzierungsvolumen
Erlauterungsbericht, maximal 3 Seiten A4-Format mit Aussagen zum geplanten Nutzungskonzept.

Als Planformat ist 1 Plan DIN A1 Hochformat vorgegeben.

9.2.2 Kaufpreisangebot Bauflachen

Verbindliches schriftliches Kaufpreisangebot mit Benennung der aus Sicht des Erwerbers notwendigen Rah-
menbedingungen zum Erwerb der Bauflachen.

Beurteilungs- und Vergabekriterien

Das Bewertungsgremium wird bei der Bewertung und Beurteilung der Planungskonzepte die folgenden Krite-
rien und deren Wichtung anwenden.

Hinweis: Die Ausloberin behélt sich auch in der Vergabephase bis zur Formulierung einer Vergabeempfehlung
an den Stadtrat ausdriicklich eine Uberarbeitung der eingereichten Beitrage vor. Hierzu werden im Ergebnis
der Projektprasentation durch die Bewerber ggf. Uberarbeitungshinweise ausformuliert.

9.31 Beurteilungs- und Vergabekriterien

GemaR Festlegung des Gemeinderates wurde folgende Vergabekriterien festgelegt. Die genaue Untergliede-
rung und Gewichtung der Vergabekriterien sind aus der Anlage ersichtlich
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Beurteilungs- und Vergabekriterien Wichtung

1 Kaufpreis 20,0

2 Kosten Wohnraum 22,0

3 Wohnungsstruktur 21,0

4 Architektur / Stadtebau f Baurecht 20,0

5 Energetisches Konzept 12,0

6 Bewerbung 5,0
100,0

Das Vergabegremium bewertet die Bieter anhand der Vergabekriterien mit bis zu 20 Punkten.

Die Projektprasentation, die im Rahmen der Sitzung des Bewertungsgremiums vorgestellt werden soll, sollte

sich an der Gliederung der Auflistung orientieren.

Die Nachweise und Erkl&rungen sind, soweit nicht aus den eingereichten Planunterlagen ersichtlich, im Sinne
einer Eigenerklarung formlos einzureichen. Mit der Einreichung werden die Angaben als verbindlich anerkannt.

9.3.2 Vergabegremium

Vertreter:in Stadt

Herr Birgermeister Tobias Metz

Herr Bruno Mdiller, Leitung Bauverwaltung
NN Vertreter:in Fraktion CDU

NN Vertreter:in Fraktion EBG

NN Vertreter:in Fraktion Griine

NN Vertreter:in Fraktion SPD

NN Vertreter:in Fraktion Unabhangige

Hinweis: Die Ausloberin behalt sich die Anderung der Anzahl und der Zusammensetzung des Vergabegremi-

ums und die Beiziehung von weiteren externen (Fach-) Beratern und Gasten vor.

11
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9.3.3 Vorpriifung
Architekturbiro Thiele, Herr Thomas Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt, Freiburg
Die Ausloberin behalt sich die Beiziehung weiterer Berater zur Vorpriifung vor.
Uberarbeitung

Die Ausloberin behélt sich vor, auch in der Vergabephase vor endgiiltiger Beurteilung nach den Vergabekrite-
rien und der Vergabeempfehlung an den Stadtrat Uberarbeitungen der vorgelegten Konzepte zu fordern.
Hierzu erhalten die Teilnehmer entsprechende Uberarbeitungshinweise.

Ablauf Projektprasentation

Die Bewerber sollen ihr Konzept im Rahmen der Sitzung des Bewertungsgremiums selbst vorstellen. Die Pro-
jektprésentation sollte sich an der Gliederung der Beurteilungs- und Vergabekriterien orientieren.

Folgender Ablauf firr die Prasentation ist je Teilnehmer vorgesehen:

Prasentation jedes Teilnehmers, inkl. BegriiRung insgesamt 30 Minuten
unterteilt in
Vorstellung Konzept max. 20 Minuten
Erlauterung Angebot max. 10 Minuten
Ruckfragen 10 Minuten

Die genaue Terminplanung wird rechtzeitig bekannt gegeben.

Um einen Vergleich und eine Vorpriifung der einzelnen Beitrdge zu ermdglichen, sind die Projektunterlagen
inkl. der Prasentation in einfacher Ausfertigung in Papierform sowie zusatzlich digital auf einem USB-Stick
vorab bei der Verfahrensbetreuung einzureichen.

Der Abgabetermin ist in Ziffer 18 benannt.

Bodenrichtwert — Mindestgebot

Veraulert werden drei Grundstlicksflachen:

Bauflache 1: Flst. Nrn. 15314 (Teil), 15315, 15316, 15317, 15318 und 15329 (Teil), ca. 2.100 m?
Bauflache 2: Flst. Nmn., 15311, 15312, 15313, 15314 (Teil), 15329 (Teil), 15330, 15331, ca. 2.400 m2
Bauflache 3: Flst. Nrn. 15333, 15334, ca. 860 m?
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12.2

13

14

Als Bodenrichtwert wurde ein Betrag von mind. 420 EUR / m? Grundstiicksflache ermittelt. Dieser Betrag stellt
das Mindestgebot je m? Grundstlcksflache dar, zu dem das Grundstlick veraufert werden soll. Somit ergibt
sich ein Mindestkaufpreis in Hohe von

882.000 EUR fir die Bauflache 1 und

1.008.000 EUR fiir die Bauflache 2 und

361.200 EUR fiir die Bauflache 3

Die Bauflachen sind unbebaut.

Im Kaufpreis enthalten sind:

Grunderwerbskosten inkl. ErschlieRungskosten

Zu libernehmende Kosten

Nebenkosten fiir Notar, Grunderwerbssteuer, etc.

Verpflichtung

Der Erwerber ist verpflichtet die jeweilige Bauflache entsprechend den zuvor abgestimmten stadtebaulichen
Zielen der Stadt Endingen sowie dem geltenden Bebauungsplan (hier Offenlagefassung vom 8.2.2023) mit
einem baugenehmigungsfahigen Geb&udekonzept entsprechend den zuvor abgestimmten Bau- und Nut-
zungskonzept, welches wesentlicher Bestandteil des Kaufvertrages sein wird innerhalb von drei (3) Jahren ab
Beurkundung zu bebauen. Die Umsetzung des Bau- und Nutzungskonzept wird vertraglich durch ein dinglich
gesichertes Riickiibertragungsrecht und/oder Vertragsstrafen gesichert.

Verhandlungsverfahren, verbindliches Angebot

Die Entscheidung (iber die Grundstiicksvergabe an den Bewerber und alle weiteren Vorgaben obliegen den
Entscheidungstragern und den zustandigen Gremien der Stadt Endingen. Es ist beabsichtigt, dem Investor
nach Abschluss des Auswahlverfahrens die jeweilige Bauflache zur weiteren planerischen Konkretisierung und
zur Finanzierung des Projektes flir eine Zeitdauer von 6 Monaten an die Hand zu geben. In enger Abstimmung
mit der Stadt Endingen sind Konzept und Planung fortzuschreiben mit dem Ziel, den Bauantrag vorzubereiten
sowie den Kaufvertrag abzuschliefen.

Als Grundlage fiir die Verhandlungen erhalten die Bieter rechtzeitig vor den Vergabegesprachen den Entwurf
eines Grundstlickkauf- und Vorvertrags zum Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags.

Die Ausloberin behalt sich vor, die Verhandlungen auch in der Vergabephase in aufeinanderfolgenden Phasen
durchzufiihren. Weiterhin behalt sich die Ausloberin vor, im Zuge der Verhandlungen von dem Bieter tberar-
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beitete Angebote einzufordern. Diese miissen zunachst nicht zwingend in notariell beurkundeter Form vorge-
legt werden. Die Ausloberin behdlt sich allerdings vor, von dem Bieter, mit dem sie verhandelt, zu jedem Zeit-
punkt der Verhandlungen die Abgabe eines notariell beurkundeten Angebots zu verlangen. Grundlage dieses
Uberarbeiteten Angebotes werden jeweils Entwiirfe des Kauf-- und Vorvertrags zum Abschluss eines Durch-
fihrungsvertrags sein.

Im Rahmen der Verhandlungen behélt sich die Ausloberin vor, eine konkretisierte Planung zu verlangen.
Die Ausloberin behalt sich auBerdem vor, eine inhaltlich unbedingte Finanzierungsbestatigung eines in der EU
zugelassenen Kreditinstitutes zu fordern.

Auflésung von Teams, Zulassigkeit eines Wechsels

L6st sich ein Team aus Investor und Architekt vor, wéhrend oder nach den Verhandlungsgesprachen auf, so
ist die Ausloberin berechtigt, unbeschadet der urheberrechtlichen Auseinandersetzungen die Verhandlungen
mit einem der Partner des Teams fortzufiihren.

Gleichfalls ist die Ausloberin in diesem Falle berechtigt, die Verhandlungen mit dem Bieter oder einen in Aus-
sicht gestellten Zuschlag aufzuheben und nur mit den verbleibenden Bietern die Verhandlungen fortzufthren.

Riickabwicklung

Falls im Zuge der Verhandlungen das Grundstuick nicht zum vorgesehenen Kaufpreis an einen Verfahrensteil-
nehmer verauRert oder kein Einvernehmen zum Planungskonzept erzielt werden kann, behélt sich die Aus-
loberin vor, mit weiteren Investoren, zunachst mit den Nachriickern (nach Punkterangfolge) und ggf. auch
aulerhalb des Teilnehmerfelds zu verhandeln.

Das Grundstlickskaufgeschaft wird riickgangig gemacht, sofern die Realisierung des Planungskonzeptes nicht
bis zum 31.12.2025 begonnen ist oder diesem Zeitpunkt auch nicht zu erwarten ist.

Abschluss des Verfahrens

Die Stadt Endingen beabsichtigt, einem der durch das Bewertungsgremium empfohlenen Bieter die jeweilige
Grundstlcksflache zu verduRRern. Vorbehalten bleiben die Zustimmung des Stadtrats sowie die genehmigungs-
rechtlichen Fragestellungen.

Das Verfahren endet zunachst mit der Entscheidung des Stadtrats, woraus sich fiir die Stadt Endingen aber
noch keine rechtsverbindliche Verpflichtung zur VerauRerung der Bauflachen bzw. zur Fortsetzung des Ver-
fahrens ergibt.

Das Planungskonzept ist Bestandteil des Kaufvertrages.
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19.1

19.2

Termine Auswahl- und Vergabeverfahren

Stadtratssitzung Bestatigung Auslobung

Bekanntmachung Gber Amtsblatt / TED

Ruckfragen zum Auswahlverfahren (schriftlich per E-Mail) bis
Ende Bewerbungsfrist Auswahlverfahren

Information Teilnehmer / Ausgabe Unterlagen (dxf-Dateien)
Riickfragenbeantwortung (schriftlich per E-Mail) bis

Abgabe Planungskonzept

08.02.2023
30.03.2023
11.04.2023
20.04.2023
27.04.2023
03.06.2023
28.06.2023

Sitzung Vergabegremium

Information Teilnehmer, ggf. Uberarbeitungshinweise
Uberarbeitung Bewerber — soweit erforderlich
Vorlage und Présentation der Ergebnisse im Stadtrat
Bekanntgabe der Ergebnisse
Vergabeverhandlungen:

voraussichtlich KW 28-2023
voraussichtlich KW 29-2023

nach gesonderter Abstimmung
derzeit nicht bekannt
derzeit nicht bekannt

Danach: Anhandgabe der Grundstiicke an die Investoren fiir die Dauer von 6 Monaten zur eventuellen Uber-

arbeitung mit dem Ziel der anschlieBenden Umsetzung.

Modalitaten der Abgabe

Abgabeort:

Die Unterlagen sind ausschlieBlich in digitaler Form bei der Verfahrensbetreuung ab zugegeben.

Digitale Abgabe der Wettbewerbsunterlagen

Die vollstandigen Unterlagen miissen unter Einhaltung des bis 16:00 Uhr in digitaler Form eingereicht werden.
Die Teilnehmer sind fiir den rechtzeitigen Upload der Unterlagen verantwortlich. Fiir die digitale Einreichung

ist folgende E-Mail-Adresse zu verwenden: 1802@architekturbuero-thiele.de

Die digital eingereichten Bewerbungen werden durch die Verfahrensbetreuung bzw. ein Repro-Unternehmen

ausgedruckt. Die zuséatzliche Einreichung der Unterlagen ist nicht erforderlich.

Abgabeort: Architekturbiro Thiele, Engesserstrale 4a, 79108 Freiburg, Deutschland

Kennwort: Wettbewerb ,Konzeptvergabe Kenzinger Pfad“

Modalitaten: Abgabe Planunterlagen digital per E-Mail an 1802@architekturbuero-thiele.de

Dateiformat: PDF
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Der Abgabetermin wird mit Datum und Uhrzeit als Submissionstermin festgelegt. Die Beitrage miissen spates-
tens zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.

Weiterer

Ablauf

Soweit erforderlich Fortfiihrung Bebauungsplanverfahren

Hinweis: Inwieweit das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird, obliegt allein dem Stadtrat der
Stadt Endingen. Grundsétzlich wird davon ausgegangen, dass ein Planungskonzept entsprechend
den Vorgaben des Bebauungsplans eingereicht wird. Die Einleitung eines Anderungsverfahren
wird nur dann in Aussicht gestellt, wenn ein stadtebaulich-funktional liberzeugendes Konzept vor-
gelegt wird.

Die Teilnehmer des Investorenwettbewerbs kénnen gemalt § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB aus diesem
Verfahren keine Rechte herleiten, das Bebauungsplanverfahren zu betreiben oder einen Satzungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan herbeizufiihren.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Stadtrat der Stadt Endingen bei Abwégungs-
entscheidungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keinerlei Bindungen aufgrund der
Durchfilhrung des Investorenwettbewerbs unterworfen ist.

Soweit erforderlich, Uberarbeitung des Planungskonzepts und Abgabe eines verbindlichen Pacht-
vertrages zum Abschluss eines Durchfliihrungsvertrags.

Beschlussfassung des Stadtrats

Abschluss Verhandlungen / Ausarbeitung Endfassung Kaufvertrag / Durchfiihrungsvertrag
Projektrealisierung

Die Ausloberin, Stadt Endingen

15.02.2023

gez. Herr Blrgermeister Tobias Metz
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1.1

TEIL B: BESCHREIBUNG DER RAHMENBEDINGUNGEN
Allgemeine Angaben

Aligemeine Angaben zu Endingen, Lage im Raum

Die Stadt Endingen mit iber 10.000 Einwohnern im Landkreis Emmendingen setzt sich neben der Kernstadt
Endingen, aus den Ortsteilen Amoltern, Kiechlinsbergen, Kénigschaffhausen zusammen.

Endingen liegt circa 30 km nordwestlich von Freiburg am Rande des Kaiserstuhls. Uber die A5 (Autobahnan-
schluss Riegel) gelangt man mit dem PKW in gut 25 Minuten nach Freiburg. Zusétzlich verfiigt Endingen Uber
einen S-Bahnanschluss und entsprechende OPNV-Verbindungen.

Topographisch werden die Stadt und ihre Ortsteile durch die Randlage am Kaiserstuhl gepragt.

Historisches Endingen

Am siidwestlichen Stadtausgang wurden Hockergréber freigelegt, die auf eine erste Ansiedlung im 3. Jahrtau-
send vor Christus weisen. Eine gréBere alemannische Ansiedlung (sh. Namen) bestand ab dem 5-6 Jh. Erste
urkundliche Erwéhnung im Jahr 862. Um die Jahrtausendwende waren die erste Adeligen, die Herren von
Endingen bekannt. Ende des 13.Jh. (1285/86) Verleihung der Stadtrechte durch die Herren von Usenberg.
Nach deren Aussterben (1379) kam Endingen zu Habsburg und mit den Habsburgern zu Osterreich (Vorder-
osterreich). 1805 fiel Endingen an Baden.

Gestern und Heute
Von urspringlich landwirtschaftlicher Pragung ist Endingen heute ein kleines Dienstleistungsstadtchen mit ei-
nem geschlossenen, gut erhaltenen, Stadtbild. Nur noch 12 Familien betreiben Landwirtschaft (vornehmlich
Wein- und Ackerbau) in der Kernstadt Endingen, davon sind 10 ausgesiedelt. Ein abwechslungsreiches Bild
zeigen die unterschiedlichen Geschafte des taglichen Bedarf, der Gastronomie, Banken, Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe.
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Baugebiet und Grundstiick

K514

ENDINGEN AM KAISERSTUHL

Ubersichtsplan. Quelle LUBW — Lage Bauflachen

Innerhalb des Baugebietes Kenzinger Pfad sollen drei Baufelder (Zuordnung s. Ubersichtsplan) verauRert wer-
den. Die Grundstticke liegen im nérdlichen Bereich des Baugebiets Kenzinger Pfad, welches den Siedlungs-
abschluss zum freien Landschaftsraum bildet. Die umliegenden Grundstiicke sind teilweise bebaut.
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1.21 Grundstiicksflachen
Bauflache 1: Flst. Nrn. 15314 (Teil), 15315, 15316, 15317, 15318 und 15329 (Teil), ca. 2.100 m?
Bauflache 2: Flst. Nrn., 15311, 15312, 15313, 15314 (Teil), 15329 (Teil), 15330, 15331, ca. 2.400 m2

Bauflache 3: Flst. Nrn. 15333, 15334, ca. 860 m?
Hinweis: die Bauflache 4 ist Baugruppen vorbehalten.
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1.2.2 ErschlieBung
Die Bauflachen sind (iber die Walter-Ermisch-Strae bzw. die Karl-Schaffert-Stralle erschlossen.

1.2.3 Technische Infrastruktur
Die techn. Infrastruktur ist im angrenzenden &ffentlichen Straenraum vorhanden. Die Baufléchen sind ,voll*

erschlossen.
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1.24 Bodensituation und Kampfmittelfreiheit, Altlasten

Aussagen zum Baugrund sind im Baugrundgutachten zum Bebauungsplan enthalten. Die Bauflachen sind
Altlasten- und Kampfmittelfrei.

1.2.5 Baurechtliche Situation

Baurecht besteht tiber den Bebauungsplan ,Kenzinger Pfad” der in der Anlage beigefigt ist. Fir die Bauflachen
ist eine Anderung der Festsetzungen vorgesehen, die formal noch durch den Gemeinderat beschlossen wer-
den miissen. Fir die Konzeptvergabe sind die aktualisierten Festsetzungen der Offenlage, Stand 08.02.2023
maRgebend. Die Abstandsflachen nach § 5 LBO, BW mit dem Faktor 0,4 der Wandhohe sind einzuhalten.

Vorgaben | Zielstellungen

Ziel ist es, das Grundstiick mit einer Wohnbebauung zu bebauen, um die groRe Nachfrage an Wohnungen in
der Stadt Endingen befriedigen zu kénnen. Sehr grofler Wert wird hierbei auf die zur Verfigung Stellung eines
ausdifferenziertes Wohnungsangebots mit einem breit angelegten Wohnungsmix gelegt.

Der Stadt Endingen ist es dariiber hinaus wichtig, Baukorper und Freiflichen auszuformulieren, mit denen
sowohl eine hohe stadtebauliche als auch architektonische Qualitét sichergestellt wird und die sich in den
stadtebaulichen Kontext einfligen. Die Gewichtung des Kaufpreises wurde daher zu Gunsten des Kriterien
Wohnraum und Architektur reduziert, um den Bewerbern den notwendigen Gestaltungsspielraum zu verschaf-
fen. Es wird auf die Bewertungsmatrix verwiesen.

Wohnformen

Die Stadt Endingen legt besonderen Wert auf einen vielfaltigen Wohnungsmix, der kostengunstig insb. zur
Miete zur Verfigung gestellt werden kann. Erreicht werden soll ein hoher Anteil an Mietwohnungen. Es wird
auf die Bewertungsmatrix verwiesen.

ErschlieBung Stellplatze

GemaR Bebauungsplan sind je Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen.

Freiflichen/ Durchwegung

Kein Vorgaben - Konzeptabhéngig.

Okologische Rahmenbedingungen/ Energiekonzept

Kein Vorgaben - Konzeptabhangig.



