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Gemeindeverwaltungsverband Noérdlicher Kaiserstuhl =
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040

Begriindung

VERFAHRENSABLAUF

Beschluss zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Noérdlicher Kaiserstuhl

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt / Anschlag Bahlingen a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Endingen a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Forchheim a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Riegel a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Sasbach a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Wyhl a.K.

Beschluss des Gemeinsamen Agsschusses
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt / Anschlag Bahlingen a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Endingen a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Forchheim a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Riegel a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Sasbach a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Wyhl a.K.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht hat nach einer Informationsveranstaltung

in der Gemeinde Bahlingen a.K.
in der Stadt Endingen a.K.

in der Gemeinde Forchheim a.K.
in der Gemeinde Riegel a.K.

in der Gemeinde Sasbach a.K.
in der Gemeinde Wyhl a.K.

sowie in den Stadten und Gemeinden
nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

offentlich ausgelegen.

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses zur Offenlage

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt / Anschlag Bahlingen a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Endingen a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Forchheim a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Riegel a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Sasbach a.K.
im Mitteilungsblatt / Anschlag Wyhl a.K.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlduterungsbericht hat nach § 3 Abs. 2 BauGB
in den Stadten und Gemeinden in der Zeit

offentlich ausgelegen.

Die Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB
erfolgte durch den Gemeinsamen Ausschuss

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung
wurde durch Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses des
Gemeindeverwaltungsverbandes Nordlicher Kaiserstuhl festgestellt

am 19.06.2022
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes

unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens

mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeinsamen Ausschusses des Gemeindever-
waltungsverbandes Nordlicher Kaiserstuhl Ubereinstimmt.

Endingen a.K., den .....................

Verbandsvorsitzender

(Metz, Burgermeister)

GENEHMIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Auf Antrag des Gemeindeverwaltungsverbandes Nordlicher Kaiserstuhl vom ...........
hat das LRA Ortenaukreis mit Verfigung vom ..........
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans gemal} § 6 BauGB genehmigt.

Die Genehmigung ist in den beteiligten Stadten und Gemeinden gemaf § 6 Abs. 5 BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der ortstublichen Bekanntmachung ist die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes am ...........cccovvvvviciinnnnn. wirksam geworden.

Endingen a.K.,den ..........cooiiiiiniiinnnnnn.
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A ALLGEMEINER TEIL

1 Einleitung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist als vorbereitender Teil der Bauleitplanung das
planerische Instrument der Gemeinde, um flachendeckend fir das Gebiet der Ver-
waltungsgemeinschaft die Art der Flachennutzung darzustellen, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung heraus ergibt. Dabei sind die vorher-
sehbaren Bedurfnisse und Entwicklungen der Gemeinden entsprechend zu beruck-
sichtigen. Der FNP, der Uber das gesamte Gebiet der gebildeten Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft aufgestellt wird, trifft grundlegende planerische Aussagen
Uber alle bereits bebauten und zukiinftig zu bebauenden Flachen sowie tUber unbe-
baute und von baulicher Nutzung freizuhaltende Flachen.

Bei der Fortschreibung des FNP sind die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Des Weiteren sind aus dem FNP zusatzliche Informationen wie Schutzgebiete,
Denkmalobjekte, Altlasten, naturschutzrechtliche Restriktionen oder nachrichtlich
ubernommene Fachplanungen (z.B. Straldenplanungen) ablesbar.

Der FNP besitzt weder Rechtswirkung gegenuber Burgern oder Grundstuckseigen-
timern, noch lasst sich daraus ein Anspruch auf die Bebaubarkeit und damit Wert-
bestimmungen von Grundsticken ableiten. Der FNP ist verbindlich fir Behorden
und bildet die Grundlage bei der Aufstellung von Bebauungsplanen (Entwicklungs-
gebot § 8 Abs. 2 BauGB).

Nach den in § 1 BauGB festgelegten Grundsatzen sollen Bauleitplane u.a. dazu
beitragen, die menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln. Die Bauleitplanung wird daher von der
Landschaftsplanung naturschutzfachlich begleitet und enthalt einen Umweltbericht,
in dem strategisch vorausschauend die Umweltauswirkungen durch die geplanten
Flachenausweisungen Uberschlagig bzw. zusammenfassend gepruft werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Nord-
licher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt.

Ein Umweltbericht geht als Teil des FNP in das Behordenverfahren mit ein und trifft
im wesentlichen Aussagen zu den neuen Flachenausweisungen aus landschafts-
planerischer Sicht.

,—\_r"'\_r‘—(]_,q Seite 1

Planungsbiiro Fischer Juni 2024




Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

1.1 Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Die Gemeindeverwaltungsverband hat u.a. die Aufgabe, die vorbereitende Bauleit-
planung aufzustellen. Erflllende Gemeinde ist die Stadt Endingen a.K..

Die Stadte und Gemeinden des Verwaltungsraumes unterstehen dem Regierungs-
bezirk Freiburg, bzw. dem Landratsamt Emmendingen. Regionalplanerisch ist er
dem Regionalverband "Sudlicher Oberrhein" (RVSO) zugeordnet.

Der Gemeindeverwaltungsverband Noérdlicher Kaiserstuhl besteht aus
- Gemeinde Bahlingen a.K.

- Stadt Endingen a.K. mit Ortsteilen

- Gemeinde Forchheim a.K.

- Gemeinde Riegel a.K.

- Gemeinde Sasbach a.K.

- Gemeinde Wyhl a.K.

Die Stadt Endingen a.K. besteht aus der Kernstadt Endingen sowie den Ortsteilen
Amoltern, Kiechlinsbergen und Konigschaffhausen.

Die Gemeinde Sasbach a.K. besteht aus den Ortsteilen Sasbach, Jechtingen und
Leiselheim.
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1.2 Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes hat mit Beschluss
vom 19.06.2022 das Verfahren zur Fortschreibung des FNP mit dem Zieljahr 2040
eingeleitet und beschlossen die frihzeitige Anhdérung durchzufihren.

Mit dem Regierungsprasidium als Hohere Raumordnungsbehorde und dem Landrats-
amt Emmendingen als Genehmigungsbehdrde wurde abgestimmt, dass im Vorgriff auf
die bereits eingeleitete Fortschreibung des FNP fur dringende Falle eine punktuelle
FNP-Anderung durchgefiihrt werden kann.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

2.2

2.3

24

Vorgehensweise

Allgemeines

Fur die Planung der kinftigen am Grundsatz der Nachhaltigkeit orientierten Sied-
lungsentwicklung ist es zunachst erforderlich, die grundlegenden Daten neu zu er-
mitteln, insbesondere durch realistische Prognosen zur Ermittlung des Bedarfs an
Wohn- und gewerblichen Bauflachen sowie durch eine umfassende oOkologische
Bestandsaufnahme im Rahmen des Umweltberichts. Dabei sind die demografische
Entwicklung und die Veranderungen der Wirtschaft durch die Globalisierung ebenso
zu berucksichtigen wie die inzwischen gewonnenen Erkenntnisse Uber die Notwen-
digkeit einer ressourcen- und umweltschonenden Siedlungsentwicklung. Dabei darf
nicht Ubersehen werden, dass auch bei einer Abschwachung des bisherigen Beval-
kerungswachstums weiterhin ein erheblicher Bedarf an Flachen fur den Wohnungs-
bau besteht, weil der individuelle Wohnflachenzuwachs vor allem wegen den Ver-
anderungen in der Altersstruktur und den Familienstrukturen der Bevolkerung nicht
zum Stillstand kommen wird.

Bestandsiiberpriifung

Zu Beginn der Fortschreibung wurden die Bestandsdarstellungen auf aktueller Plan-
grundlage digitalisiert und anhand einer Bestandsaufnahme die Darstellung Uber-
pruft. Dabei ergaben sich geringfligige Korrekturen und Anpassungen, z.B. auch
durch die rechtswirksamen FNP-Anderungen und zwischenzeitlich rechtskraftige B-
Plane. Des Weiteren wurden zwischenzeitlich realisierte Planungen als Bestand
dargestellt.

Nachweis des Bauflachenbedarfs

Im Rahmen des Bauflachenbedarfsnachweises wurden in den Stadten und Ge-
meinden des Verbandsgebietes die Uberplanten aber noch unbebauten Bauflachen
bzw. Baullicken erhoben, flichenmaRig erfasst und in einem separaten Ubersichts-
plan dargestellt.

Diese Plane sind als Anlage beigefugt.

Bedarfsberechnung

Im Vorfeld der eigentlichen Bedarfsberechnung auf der Grundlage des Regionalpla-
nes Sudlicher Oberrhein (Sept. 2017) wurden die strukturellen Daten erfasst, aus-
gearbeitet und bewertet. Auf dieser Grundlage (basierend auf Daten des Statisti-
schen Landesamtes, Stand 2023) kann die zukinftige Bevolkerungsentwicklung
und der daraus resultierende Bedarf der unterschiedlichen Flachennutzungen prog-
nostiziert werden.

NP
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2.5 Flachenfindung

2.5.1 Bevor die kunftigen Flachenausweisungen aus einer gro3en Anzahl von Vorschla-
gen ausgewahlt wurden, waren die Flachen hinsichtlich ihrer Eignung aus land-
schaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht zu beurteilen.

Diese landschaftsdkologische Bewertung in einer Kurzfassung diente den einzelnen
Gremien als Abwagungsmaterial und ist der Begrundung beigefugt.

Diese Bewertungen spiegeln die Sicht der Planer wider. Im Abwagungsprozess der
Stadte und Gemeinden bzw. dem gemeinsamen Ausschuss fallen dabei auch die
Argumente der Stadte und Gemeinden wie Eigentumsverhaltnisse oder sozialpoli-
tische Aspekte ins Gewicht.

Aus dem Umstand, dass in den einzelnen Stadten bzw. Gemeinden die Nummerie-
rung nicht fortlaufend ist, zeigt sich der bisherige Abwagungsprozess zur Flachen-
findung. So wurden einzelne Flachen bereits im Vorfeld nicht weiterverfolgt bzw.
eine Prioritatenliste erstellt.

2.6 Abstimmungsgesprach

Am 11.02.2021 fand bezuglich der geplanten Flachen der Stadt Endingen ein Ab-
stimmungsgesprach mit dem Regierungsprasidium, Freiburg, dem Regionalver-
band Sudlicher Oberrhein sowie dem Landratsamt Emmendingen hinsichtlich der
grundsatzlichen Machbarkeit der Flachen statt. In der Folge flossen die Beurteilun-
gen der Behorden dahingehend in den weiteren Planungsprozess ein, dass insbe-
sondere die Wohnbauflachen-Neuausweisungen in wesentlichem Umfang reduziert
wurden.
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3 Rechtliche Grundlagen/Ubergeordnete Planungsvorgaben

31 Allgemeines

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans sind die Grundsatze und Ziele der
ubergeordneten Planung zu bertcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung verpflichtet,
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dem
wird insoweit Rechnung getragen, als dass dem Flachennutzungsplan die Inhalte und
Ziele des Landesentwicklungsplanes sowie des Regionalplanes fur den Bereich "Sud-
licher Oberrhein" zugrunde gelegt werden.

3.2 Grundsatze der Raumordnung

Die Aufgabe der Raumordnung ist es, die groraumige Entwicklung der Bundesre-
publik Deutschland zu regeln (§ 1 ROG vom 30.06.2009). Die Aufgaben und Leit-
vorstellungen der Raumordnung sprechen einzelne strukturelle Probleme an, wie
z.B. Forderung von strukturschwachen Raumen, Sicherung von verkehrs- und ver-
sorgungsmaliger ErschlieRung, Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten, Schutz
der Landschaft und Sicherung von Erholungsgebieten.

3.3 Landesentwicklungsplan

Leitvorstellung des Landesentwicklungsplanes ist eine nachhaltige, an sozialer Ge-
rechtigkeit, wirtschaftlicher Effizienz und sparsamer Inanspruchnahme naturlicher
Ressourcen ausgerichtete Siedlungs- und Freiraumentwicklung, die die gesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen dkologischen
Funktionen in Einklang bringt und das Land als europaischen Lebens-, Kultur- und
Wirtschaftsraum starkt.

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg von 2002 soll den beson-
deren raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturierten Raume
des Landes durch spezifische Zielsetzungen Rechnung getragen werden.
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Landlicher Raum

Die Stadte und Gemeinden des GVV
Nordlicher Kaiserstuhl gehéren zum
landlichen Raum im engeren Sinne.

Frankreich

Grundsatze hierfur sind:

"Der landliche Raum im engeren Sinne ist
so zu entwickeln, dass gunstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend
genutzt, ausreichend und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsan-
gebote in angemessener Nahe zum Woh-
nort bereitgehalten, der agrar- und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel sozial vertrag-
lich bewaltigt und gro¥flachige, funktionsfa-
hige Freiraume gesichert werden."

"Gunstige Voraussetzungen fur die Erho-
lung und den Tourismus sollen genutzt und
dafur erforderliche Infrastrukturangebote
bereitgestellt werden."

"Teile von Freiraumen, die fur Naherho- Auszug Landesentwicklungsplan - Raum-
lung, Freizeit und Tourismus besonders kategorien

geeignet sind, sollen in ihrer landschaftli-

chen Attraktivitat bewahrt und im Freizeit-

und Erholungswert verbessert werden."
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Entwicklungsachsen

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wdurttemberg von 2002 liegt die Stadt
Endingen a.K. mit seinen Ortsteilen auf der Regionalen Entwicklungsachse Em-
mendingen-Teningen - Endingen -Sasbach - (Sélestrat), die eine Erganzung zur
Landesentwicklungsachse Freiburg-Emmendingen-Offenburg darstellt und grenz-
Uberschreitend bis in den Elsass reicht.

Mittelbereich Emmendigen

Die Stadt Endingen und seine drei Ortsteile Amoltern, Kiechlingsbergen und Ko-
nigschaffhausen werden dem Mittelbereich Emmendingen zugeordnet und gehdren
somit zum Verdichtungsraum Freiburg.

"Die Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots an hoherwertigen
Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen, spe-
zialisierten Bedarf der ihnen zugeordneten Mittelbereiche decken konnen. In den Mit-
telbereichen soll auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsangeboten
abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene Raum-
funktionen hingewirkt werden."

Siedlungsentwicklung

Endingen a.K. ist als Unterzentrum der Region sudlicher Oberrhein definiert.

"Die Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwi-
ckelt werden, dass sie auch den qualifizierten, haufig wiederkehrenden Bedarf eines
Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken konnen."

Raumnutzungskarte (Quelle: RVSO 2017)
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3.4 Regionalplan Sudlicher Oberrhein

Fur das Gemeindegebiet ist der Regionalplan RVSO mit Satzungsbeschluss vom
14.09.2017 maldgebend. Das Kapitel Windenergie ist seit 25.01.2018 als Satzung guil-
tig.

Dabei formuliert der Regionalverband als Leitbild der Regionalentwicklung: ,Ziel der
regionalen Entwicklung ist, in der Region Stidlicher Oberrhein Chancen fiir eine wei-
terhin hohe wirtschaftliche Leistungsféhigkeit zu eréffnen. Grundlage daftir soll eine
nachhaltige, sozial gerechte und 6kologisch tragfahige sowie 6konomisch effiziente
Entwicklung der Region sein. Dazu soll eine angemessene Wohnungsversorgung
gesichert und der Erhalt bzw. die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplétzen er-
moglicht werden”.

Nach dem Regionalplan RVSO sind in Kapitel 1 "Grundsatze der anzustrebenden
raumlichen Entwicklung und Ordnung der Region", die nachfolgenden Schwer-
punkte formuliert:

« Weiterentwicklung der polyzentrischen Siedlungsstruktur

« Demografischer Wandel und Sicherung der Daseinsvorsorge

. die Region als Wirtschafts- und Wissensregion

« Nachhaltige Weiterentwicklung der Verkehrsinfrastruktur

. die Region als lebenswerter Landschafts-, Natur- und Kulturraum
. die Region der Energieeffizienz und erneuerbarer Energien

"Ziel der regionalen Entwicklung ist, in der Region Sidlicher Oberrhein Chancen fiir
eine weiterhin hohe wirtschaftliche Leistungsféhigkeit zu eréffnen. Grundlage dafiir
soll eine nachhaltige, sozial gerechte und 6kologisch tragfédhige sowie 6konomisch
effiziente Entwicklung der Region sein. Dazu soll eine angemessene Wohnungs-
versorgung gesichert und der Erhalt bzw. die Schaffung von wohnortnahen Arbeits-
pléatzen erméglicht werden."

Entwicklungsachsen

Neben der Landesentwicklungsachse Frei-
burg-Emmendingen-Offenburg liegt der Ver-
waltungsraum auch an der Entwicklungs-
achse Emmendingen — Teingen — Endingen —
Sasbach - (Sélestrat), die eine Erganzung zur
Landesentwicklungsachse  darstellt  und
grenzuberschreitend bis in den Elsass reicht.

"™\ Rheinhausenri "}

"Das System der Entwicklungsachsen soll als
Netz leistungsfahiger, gebundelter Verkehrs-
und Versorgungsinfrastruktur das zentralortli-
che System erganzen und durch die Forde-
rung der raumlichen Verflechtungen und des
Leistungsaustauschs zur Festigung der de-
zentralen Siedlungsstruktur und zu einer aus- |
gewogenen Raumentwicklung beitragen. Zwi-  E2
schen den Entwicklungsachsen sollen ausrei-  strykturplan - RVSO 2017
chende Freirdume erhalten werden."
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Zentrale Orte

Die Stadt Endingen a.K. ist gemal den Aussagen des Regionalplanes als Unterzent-
rum eingestuft. Der Begriff Unterzentrum wird in der Begrindung des Regionalplanes
wie folgt definiert:

"Die im Regionalplan festzulegenden Unterzentren dienen der Versorgung ihres Ver-
flechtungsbereiches mit dem qualifizierten, hdufig wiederkehrenden (berértlichen Be-
darf.

Die unterzentrale Funktion manifestiert sich in der vielféltigen Ausstattung mit tiberért-
lichen Einrichtungen und im Angebot von Dienstleistungen und Arbeitspléatzen.

Dazu gehéren u.a.

- weiterflihrende, allgemein bildende Schulen

- Einrichtungen der Jugend- und Erwachsenenbildung

— mehrere praktische Arzte sowie Fachérzte

- Krankenhaus der Ergénzungs- und der Grundversorgung
- Sportplatz mit Leichtathletikanlagen

- Sport- und Festhalle

- Kreditinstitute

- Dienstleistungsbetriebe

- Fachgeschéfte guter Auswahlimdéglichkeit

Von den Kleinzentren unterscheiden sie sich vor allem durch die qualifizierter Aus-
stattung in der Grundversorgung und der damit verbundenen Ergénzungsfunktionen
in Teilbereichen der mittelzentralen Versorgung. Die Verflechtungsbereiche der Un-
terzentren sollen im Lé&ndlichen Raum mindestens 10.000 Einwohner umfassen.”

Siedlungsentwicklung

Die Stadt Endingen a.K. ist im Regionalplan als Gemeinde mit verstarkter Siedlungs-
tatigkeit fur die Funktion Wohnen und Gewerbe, die Gemeinde Riegel ist als Ge-
meinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit flr die Funktion Gewerbe ausgewiesen.

Diese Festlegung dient dazu, einen zuwachsbedingten Bedarf an Wohn- und Ge-
werberaum an planerisch beglnstigten Standorten umzusetzen. Die Siedlungsta-
tigkeit Uber die Eigenentwicklung hinaus sollen die Gemeinden vorrangig im Kernort
oder in Ortsteilen, die mit den OPNV erreicht werden kdénnen, konzentrieren. Sie
werden von Gemeinden mit Eigenentwicklung unterschieden.

"Die Differenzierung zwischen Gemeinden mit Eigenentwicklung und Gemeinden
mit verstérkter Siedlungstétigkeit (zur Konzentration der Siedlungstétigkeit liber die
Eigenentwicklung hinaus) ist eine landes- und regionalplanerische Zielsetzung. Die
Festlegung ist zur Sicherung einer ausgewogenen und in wirtschaftlicher, ékologi-
scher sowie sozialer Hinsicht nachhaltigen Raumentwicklung der Region geboten
und leistet einen wesentlichen Beitrag und eine rGumliche Konkretisierung zur lber-
gemeindlichen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit Versorgung und Ver-
kehrsnetzen sowie dem Schutz und der Entwicklung der Freirdume und Naturgditer."”
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Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit flr die Funktion Gewerbe werden in
drei Kategorien unterteilt. Endigen a.K. und Riegel a.K. gehoren zur Kategorie C.
Zur Bestimmung des Flachenbedarfs wird in Gemeinden dieser Kategorie ein Ori-
entierungswert bis 10 ha fur 15 Jahre zugrunde gelegt.

Einzelhandel

Wie der nachfolgenden Karte des Regionalplans zu entnehmen ist, ist die Stadt
Endingen a. K. als Vorranggebiet fur nicht-zentrenrelevante als auch zentrenrele-
vante EinzelhandelsgroRRprojekte ausgewiesen. Dies betrifft vor allem Bereiche der
Innenstadt und Bereiche des Gewerbegebiets im Norden von Endingen.

»Einzelhandelsgrol3projekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standor-
ten ausgewiesen, errichtet und erweitert werden. Flr nicht zentren-relevante Wa-
rensortimente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage”. ...

Einzelhandelsgroprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in den in der
Raumnutzungskarte dargestellten Vorranggebieten flir zentrenrelevanten Einzel-
handelsgrol3projekte auszuweisen, zu errichten und zu erweitern. In den Vorrang-
gebieten flir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte sind andere mit der vor-
rangig vereinbarte raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen”.

"Auch Einzelhandelsgro3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollen
an stéadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet und erweitert wer-
den. Sofern dort keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, kommen auch
Standorte in stadtebaulichen Randlagen in Frage. [...] In den Vorbehaltsgebieten fiir
nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte ist der Einzelhandlungsnutzung
in der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonde-
res Gewicht beizumessen. "

~ — u’ welmsh

ENLH\ (;LN

Vorranggebiet fiir zentrenrelavante Einzelhandelsgrof3proekte (Schraffur unten)
und Vorbehaltsgebiete nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Schraffur oben)
Regionalplan 2011
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Regionale Griinziige und Griinzasuren

Im Regionalplan sind fur den Bereich der Stadt Endingen regionale Grinzuge und
Grinzasuren ausgewiesen.

Grunzuge dienen zur grof3raumigen Sicherung und Entwicklung ihrer besonderen
Funktionen fur den Naturhaushalt, der landschaftsbezogenen Erholung und die Sied-
lungsgliederung sowie fur eine umweltschonende und nachhaltige land- und forstwirt-
schaftliche Bodennutzung sind zusammenhangende Teile der freien Landschaft in der
Raumnutzungskarte als Regionale Grunzuge (Vorranggebiete) festgelegt.

Folgende Grunzuge sind im Verwaltungsraum vorhanden:
- Bahlingen, nordwestlich eng, nordlich zukunftig eng

- Endingen, westlich, nérdlich und 6stlich

- Endingen, OT Konigschaffhausen sehr eng

- Riegel, stdlich

- Sasbach, umlaufend z.T. eng

- Sasbach, OT Jechtingen, 6stlich eng

- Sasbach, OT Leiselheim , westlich eng

- Wyhl, westlich

Die eng um die Siedlungsbereiche verlaufenden Grunzuge stellen eine erhebliche Ein-
schrankung einer mdglichen Siedlungsentwicklung der betreffenden Gemeinde dar.

Grunzasuren sind regional bedeutsame Freihaltezonen zwischen ortlichen Bebauun-
gen, die in ihrer Breite so bemessen sein mussen, dass 0kologische Ausgleichsfunk-
tionen, insbesondere hinsichtlich der Klimaverbesserung und des 6kologischen Aus-
tausches, wahrgenommen werden kdnnen.

Zur Vermeidung des Zusammenwachsens von Siedlungen sowie zur Sicherung und
Entwicklung besonderer Funktionen siedlungsnaher Freirdume fiir die landschaftsbe-
zogene Erholung und den Naturhaushalt sind Freirdume zwischen einzelnen Sied-
lungskérpern in der Raumnutzungskarte als Griinzdsuren (Vorranggebiete) festgelegt.

Auf der Gemarkung Endingen verlaufen zwei Granzasuren im Norden zwischen Endin-
gen und Forchheim und im Osten zwischen Endingen und Riegel, die jeweils an einen
Grinzug anschliel3en.

In den Grunzigen und Grinzasuren findet keine Besiedlung statt. Darlber hinaus ist
der Abbau von oberflachennahen Rohstoffen aul3erhalb der im Regionalplan hierfur
festgelegten Gebiete ausgeschlossen. In Ausnahmefallen, soweit keine zumutbaren
Alternativen vorhanden sind, kdnnen unter Wahrung der Funktionsfahigkeit - insbe-
sondere im Hinblick auf den groRraumigen Freiraum - und Biotopverbund:

- standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschaft,
- standortgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur,
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Innerhalb von Grinzasuren und regionalen Griinzigen zugelassen werden. Zusatzlich
sind in Griinzigen unter den bereits genannten Voraussetzungen folgende Ausnah-
men zulassig:

- freiraumbezogende Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport mit untergeordneter
baulicher Pragung
- kleinrdumige Erweiterung von in Betrieb befindlichen Abbaustatten oberflachennaher

Rohstoffe,
- mit dem Abbau oberflachennaher Rohstoffe in Verbindung stehende temporare Be-

triebsanlagen
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Vorrangbereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege

Nach Aussage des Regionalplans sind innerhalb der Gemarkung Endingen a.K. ins-
gesamt zwei Vorrangflachen flr Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.
Ebenso befinden sich zwischen Riegel und Bahlingen sowie sudlich von Wyhl Vor-
ranggebiete.

Im Regionalplan werden die Ziele fur diese Bereiche wie folgt formuliert.

"In den Vorrangbereichen flr wertvolle Biotope sind die Bedingungen zur Erhaltung
seltener, bedrohter oder sonst schutzbedurftiger Pflanzen- und Tierarten sowie regio-
nalspezifisch ausgepragter Pflanzen- und Tiergesellschaften nachhaltig zu schitzen
und ggf. zu verbessern. Hierzu sind die Flachennutzungsarten und —formen beizube-
halten oder wiederherzustellen, die zur Sicherung des jeweiligen Biotopcharakters er-
forderlich sind."

"In Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege haben die Erfordernisse
des Naturschutzes Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprtichen. Es sind
raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen ausgeschlossen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Vorkommen naturschutzfachlich wertgebender Arten, der Le-
bensraumausstattung oder der Funktion des Gebiets fiir den Biotopverbund flihren
kbénnen. Ausgeschlossen sind insbesondere
e Besiedlung,
e Abbau von oberflachennahen Rohstoffen einschlie8lich mit dem Abbau in
Verbindung stehende temporére Betriebsanlagen,
e wesentliche Verdnderungen der Oberflachenformen durch sonstige Abgra-
bungen, Aufschlittungen und Ablagerungen,
e wesentliche Verdnderungen des Wasserhaushalts einschliel3lich der
Grundwasserverhéltnisse,
o Waldumwandlungen und Erstaufforstungen.”
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3.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Nord-
licher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde fiir 66 Anderun-
gen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, die in der Mehrzahl auch zu einem rechts-
wirksamen Abschluss gefuhrt wurden

Neben dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Nordlicher Kaiserstuhl wurde im Juli 2012 der Aufstellungsbeschluss fur ei-
nen Teil-Flachennutzungsplan ,Windenergie® fur die Verwaltungsraume GVV Nord-
licher Kaiserstuhl, der Stadt Vogtsburg i.K., des GVV Kaiserstuhl/Tuniberg sowie
der VVG Breisach - lhringen - Merdingen als gemeinsamer Planungsraum gefasst.

Nach Durchfuhrung der Frihzeitigen Anhérung wurde das Verfahren allerdings
Ende 2014 insbesondere aus Grunden des Natur- und Artenschutzes sowie der
mangelnden Wirtschaftlichkeit der ausgewahlten Standorte abgebrochen.

Die bisherigen FNP-Anderungen:

And. Stadt/Gemeinde Nutzung Grole in ha rechtswirksam
1. Endingen. S Einzelhandel +0,8 7/2010
2. Endingen S Einzelhandel +0,8 7/2010
3. Riegel S Einzelhandel nicht fortgeflihrt
4. Sasbach W +3,8 12/2009
w -3,8
5. Bahlingen G 4,0 12/2009
6. Endingen w +7,13 11/2011
w -7,13
M +0,87
M -0,87
7. Endingen Grin Friednof +1,20 6/2010
8. Riegel G -0,6 7/2010
M +0,6
9. Wyhl S Reterhof +0,85 7/2010
10.  Forchheim S Biogas + 3,52 7/2010
11. Endingen S Gartencenter nicht fortgefuhrt
12.  Endingen G - 2,60 siehe 26. And.
G + 1,58 7/2010
G + 0,55
13. Endingen, OT Konigs. M nicht fortgeftihrt
14. Endingen, OT Konigs. S Erholung + 0,25 5/2009
15. Endingen, OT Kiechlins. W nicht fortgeftihrt
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16. Endingen, OT Kiechlins. W nicht fortgefihrt
17.  Endingen S Tourismus nicht fortgefiihrt
18.  Sasbach, OT Leiselh. w +0,7 nicht fortgefihrt

w -0,7
19.  Wyhl w + 1,36 3/2011
w + 1,36
20. Riegel Grin -0,16 3/2011
w +0,16
21. Sasbach G nicht fortgeftihrt
22. Endingen G +6,0 3/2011
G -6,0
23.  Sasbach, OT Jechtingen S wohnmobi nicht fortgefahrt
24.  Sasbach, OT Jechtingen S Landwirt nicht fortgefiihrt
25.  Sasbach, OT Jechtingen S wohnmobi nicht fortgefahrt
26. Endingen G - 1,58 siehe 12. And.
7/2010
27. Endingen S nicht fortgefihrt
28.  Endingen S Wohnmobil +3,8 11/2011
29. Forchheim w +0,14 3/2011
w -0,14
30. Endingen G +20 3/2011
G -2,0
31. Sasbach S Motorsport nicht fortgeftihrt
32. Bahlingen S Einzelhandel nicht fortgefltihrt
33.  Wyhl S Einzelhandel +1,5 11/2012
34. Endingen G + 0,56 11/2011
M + 0,64
G - 0,56
M - 0,64
Grin - 0,56
35. Endingen Grin waldr. nicht fortgeftihrt
36. Endingen, OT Kiechlins. W nicht fortgeftihrt
37. Endingen G + 9,59 20.12.20213
G -6,12
38. Endingen, OT Kiechlins. W nicht fortgefihrt
39. Bahlingen S schopfaniage nicht fortgefltihrt
40. Forchheim S Biomasse +1,2 20.06.2014
41. Endingen, OT Amoltern M + 1,1 27.06.2014
M -1,1
42.  Sasbach, OT Jechtingen W +1,5 04.07.2014
w -2,2
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43. Endingen S Naturschutz +25 30.04.2015
44, Endingen G +4,9 05.11.2021

G +4,9
Versorg +1.1
45. Wyhl G +1,5 22.11.2017
46. Sasbach G +0,76 22.11.2017
47. Forchheim w nicht fortgefiihrt
48. Endingen, OT Konigs S Erholung +0,9 20.09.2017
49, Endingen G +1.1 07.02.2020
50. Endingen Grin +0,8 nicht fortgefiihrt
51. Wyhl S Einzelhandel nicht fOtherhrt
52. Sasbach, OT Jechtingen S wohnmobil +0,3 20.11.2020
53. Forchheim S Biomasse +1,6 21.05.2021
54. Sasbach G +1,1 22.10.2021
-0,6
55. Endingen G +1,9 21.05.2021
56. Endingen Gemein. +1,3 im Verfahren
57. Endingen G +24 19.04.2024
58. Riegel w im Verfahren
S
59. Sasbach, OT Jechtingen  Grilin nicht fortgefiihrt
60. Riegel G + 0,86 28.07.2023
61. Endingen G +1,2 31.05.2024
62. Wyhl S PV-Anlage + 14,18 01.04.24
63. Bahlingen G + 0,67 28.06.2024
G - 0,67
64. Forchheim S Freizeitanlage + 0,23 im Verfahren
65. Endingen, OT Koénigsch. W + 1,09 Im Verfahren
-1,04
66. Forchheim G + 1,93 Im Verfahren
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3.6 Schutzgebiete

Der Planungsraum des GVV ist insbesondere von Vogelschutzgebieten gepragt
(siehe magentafarbene Schraffur auf dem Plan unten). Diese befinden sich nordlich,
westlich und sudlich von Bahlingen, sudlich von Endingen, nérdlich, sudlich und
Ostlich von Amoltern, umliegend von Kiechlinsbergen, sudlich von Kénigschaffhau-
sen, nordwestlich und slddstlich von Sasbach, 6stlich und stdlich von Jechtigen,
Ostlich und westlich von Leiselheim sowie ndérdlich von Wyhl.
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Die Ausweisung von Vogelschutzgebieten schrankt die bauliche Entwicklung von
Bahlingen, Endingen mit den Ortsteilen Amoltern und Kiechlinsbergen erheblich ein
sowie in eingeschranktem Malde die Entwicklung von Riegel und Sasbach mit den
Ortsteilen Jechtingen und Leiselheim.

FFH-Mahwiesen liegen in den Bereichen der Ausweisung von Vogelschutzgebie-
ten.
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4 Charakteristik des Planungsraumes

Die Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl setzt sich aus der Stadt
Endingen a.K. sowie den Gemeinden Bahlingen a.K., Forchheim a.K., Riegel a.K,,
Sasbach a.K. und Wyhl a.K. zusammen. Der GVV liegt im Osten des Landkreises
Emmendingen zwischen Autobahn A 5 und dem Rhein.

Mit der Stadt Freiburg, dem sudlich unmittelbar angrenzenden Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald sowie dem nérdlich gelegenen Ortenaukreis bildet der Landkreis
Emmendingen die Region Sudlicher Oberrhein.

Im Verbandsgebiet leben insgesamt ca. 28.425 Einwohner (Stand Ende 2023), die
Gemarkungsflache betragt insgesamt ca. 10.620 ha.

Der Verwaltungsraum wird begrenzt im Norden durch den GVV Kenzingen -
Herbolzheim (bzw. der Gemeinde Rheinhausen und der Stadt Kenzingen), im Osten
durch die Gemeinde Teningen sowie im Stden durch die Stadt Vogtsburg i.K. sowie
den GVV Kaiserstuhl-Tuniberg (bzw. der Gemeinde Eichstetten). Im Westen grenzt
der Rhein an (siehe auch untenstehenden Ubersichtsplan).
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
Vergleich Anteile Gemarkungsflache und Einwohner

Flache in Anteil Einwohner | Anteil

ha 2023 in % 2023 in %
Bahlingen a.K. 1.266 11,9 4613 16,2
Endingen a.K. 2.670 25,1 10.708 37,7
Forchheim a.K. 1.078 10,2 1.456 5,1
Riegel a.K. 1.833 17,3 4.153 14,6
Sasbach a.K. 2.078 19,6 3.481 12,3
Wyhl a.K. 1.695 15,9 4.014 141
GV 10.620 100,0 28.425 100,0

| RackemurZuNGEPLAN

Rechtswirksamer FNP 2003

NP
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
Topographische Karte Bahlingen a.K.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Topographische Karte Forchheim a.K.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Topgraphische Karte Sasbach a.K. mit Ortsteilen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

B BESTANDS- UND STRUKTURANALYSE

1 Statistik (Statistisches Landesamt 6/2024)

1.1 Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum von 2013 - 2023

2013 2023 | Diff. In %
Bahlingen a.K. 4.088 4613 +12,8
Endingen a.K. 9.060 10.708 +18,2
Forchheim a.K. 1.375 1.456 +5,9
Riegel a.K. 3.805 4.153 +4,1
Sasbach a.K. 3.327 3.481 +4,6
Wyhl a.K. 3.566 4.014 +12,6
GWV 25.201 28.425 +12,8
Lkr. EM 158.177 172.392 +9,0

Vergleich Bevdlkerung 2023 Bestand zu Prognose

2023 2023 Diff. Diff.

Bestand Prognose in %
Bahlingen a.K. 4.613 4.333 +280 +5,4
Endingen a.K. 10.708 10.271 +437 +4,1
Forchheim a.K. 1.456 1.405 +51 +3,1
+3,1Riegel a.K. 4.153 4.119 +34 +0,7
Sasbach a.K. 3.481 3.376 +105 +2,2
Wyhl a.K. 4.014 3.895 +119 +2,5
GwV 28.425 27.399 +1.026 +3,3
Lkr. EM? 172.392 167.898 +4.494 +2,7

Fir die Attraktivitat des Verwaltungsraumes spricht die GUberdurchschnittliche Bevolke-
rungsentwicklung gegenuber dem Landkreis. Dies trifft insbesondere auf die Stadt
Endingen, aber auch die Gemeinden Bahlingen und Wyhl zu.

Auch sei auf den Umstand hingewiesen, dass die Prognose fur 2023 (Basiswert 2020)
bereits nach diesem kurzen Zeitraum gerade in diesen 3 Stadten bzw. Gemeinden
stark vom Bestand abweicht und fur eine auch weiterhin Uberdurchschnittliche Ent-
wicklung spricht.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Bevolkerungsprognose fur den Zeitraum von 2020 — 2035 / 2040

2020 2035 Diff. In % 2040 Diff. in %
Bahlingen a.K. 4.329 4273 -1,29 4.226 -2,38
Endingen a.K.2 10.227 10.441 +2,09 10.499 + 2,66
Forchheim a.K. 1.404 1.396 - 0,57 1.395 - 0,64
Riegel a.K. 4.082 4.107 + 0,61 4.059 - 0,56
Sasbach a.K. 3.404 3.232 -5,05 3.166 - 6,99
Wyhl a.K. 3.878 3.857 - 0,54 3.763 -297
GvwV 27.324 27.306 0,07 27.108 -0,79
Lkr. EM? 166.862 168.857 +1,20 169.524 +1,60

2020 Basisjahr 2mit Wanderung, sonst ohne Wanderung

Bevolkerungsprognose fur den Zeitraum von 2020 — 2035 / 2040

20201 2035 Diff. In % 2040 Diff. in %
Bahlingen a.K.? 4.329 4.476 +3,40 4.508 +4,13
Endingen a.K.2 10.227 10.441 +2,09 10.499 + 2,66
Forchheim a.K.2 1.404 1.448 +3,92 1.458 +3,85
Riegel a.K.? 4.082 4.242 +3,92 4.262 +4,41
Sasbach a.K.2 3.404 3.444 +1,18 3.449 +1,32
Wyhl a.K.2 3.878 4.003 +3,22 4.023 +3,74
Gvv 27.324 28.054 +2,67 28.199 +3,20
Lkr. EM? 166.862 168.857 +1,20 169.524 + 1,60

2020 Basisjahr 2allet Wanderung

Betrachtet man die Bevdlkerungsprognose ohne Ansatz aus Wanderungsgewinnen,
so ergibt sich nur fur Endingen eine positive Entwicklung. Bezieht man aber den Wan-
derungsgewinn mit ein (siehe auch Bevdlkerungsbilanz auf der nachsten Seite, so
ergibt sich fur jede Stadt bzw. Gemeinde des GVV eine bis 2040 positive Vorhersage,
die wohl auch mehr der Realitat naherkommt als die Annahme eines Ruckganges.
Siehe auch Differenz zwischen Prognose und Bestandswert fur das Jahr 2023 bei ei-
nigen Stadten bzw. Gemeinden.

Aus der positiven Prognose (mit Wanderungsgewinn) ergibt sich auch ein hoherer Be-
darf an Wohnbauflachenausweisungen im FNP.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040

Begriindung

1.2 Bevolkerungsbilanz

Bevolkerungsbilanz 2012 — 2022 (aktuellere Daten liegen noch nicht vor)

Geburten | Wanderung | Tendenz Wan-
derungsgewinn
Bahlingen a.K. 89 485 ++
Endingen a.K. - 237 1698 ++
Forchheim a.K. 27 66 +
Riegel a.K. 169 203 +
Sasbach a.K. -31 180 ++
Wyhl a.K. 47 390 +
GwV 74 3022 ++
Lkr. EM - 1332 15786 +

In den Stadten und Gemeinden des GVV ist im Vergleichszeitraum 2012 auf 2022 ein
(stark) ausgepragter Wanderungsgewinn zu verzeichnen. DarUber hinaus ist auch in ein-
zelnen Gemeinden ein Geburtenuberschuss vorhanden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich diese Tendenzen (insbesondere zum Wande-
rungsgewinn) aufgrund der attraktiven Lage und des z.T. guten OPNV-Anschlusses in

der Zukunft verandern werden.

NP
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
1.3 Altersstruktur
Jugendquotient 2013 - 2023 - 2040 (Jugend unter 20 zu 20 - 65)
2013 2022 Diff 2040 | Diff 2023
Bahlingen a.K. 32,6 34,6 +2,0 35,6 1,0
Endingen a.K. 32,5 32,8 +0,3 35,6 +2,8
Forchheim a.K. 36,0 32,2 -3,8 37,8 +5,6
Riegel a.K. 29,8 34,2 +4,4 37,8 +3,6
Sasbach a.K. 34,9 30,1 -4,8 38,6 +8,7
Wyhl a.K. 29,0 33,9 +4,9 36,5 +2,6
Lkr. EM 331,1 33,6 +0,5 36,2 +2,6
Altenquotient 2013 - 2023 — 2040 (Burger Uber 65 zu 20 — 65)
2013 2023 Diff 2040 | Diff 2023

Bahlingen a.K. 26,7 36,2 +9,5 49,4 +13,2
Endingen a.K. 33,4 39,0 +5,6 51,8 +12,8
Forchheim a.K. 23,8 28,5 +4,7 50,8 +22,3
Riegel a.K. 23,9 34,2 +10,3 49,6 +15,4
Sasbach a.K. 30,6 40,5 +9,9 57,7 +17,2
Wyhl a.K. 23,2 37,0 +13,8 51,6 +14,6
Lkr. EM 32,6 39,1 +6,5 51,6 +12,5

Sowohl der Jugend- als auch der Altenquotient ist in den Stadten und Gemeinden des
GVV unterschiedlich stark ausgepragt. Uberdurchschnittlich gegenliber dem Wert des
Landkreises ist der prognostizierte Jugendquotient in Bahlingen, Forchheim und insbe-
sondere in Riegel und Wyhl, der Altenquotient ist ausgepragt in Wyhl und insbesondere

in Sasbach.

Dies spricht in den betreffenden Gemeinden fur eine erforderlichen Jugend- und Senio-

renarbeit und insbesondere auch fir Wohnmaglichkeiten flr Senioren.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

1.4 Beschaftigung

Beschaftigte 2013 - 2023

2013 2023 | Diff. In %
Bahlingen a.K. 1.385 1.773 +28,0
Endingen a.K. 2.903 3.925 +35,2
Forchheim a.K. 122 189 +54,9
Riegel a.K. 950 1.278 +34,5
Sasbach a.K. 466 520 +11,6
Wyhl a.K. 524 694 +32,4
Gvv 6.350 8.379 +32,0
Lkr. EM 46.203 57.511 +24,5

Neben der Bevolkerungsentwicklung spricht auch die Entwicklung der Beschaftigten-
zahl fur die Attraktivitat der Regio auch als Arbeitsplatzstandort. Dabei liegt die Ent-
wicklung in Endingen und Wyhl sowie vor allem in Forchheim uber dem Landkreis-
durchschnitt.

In der Stadt Endingen kann davon ausgegangen werden, dass sich diese Entwicklung
auch in den nachsten Jahren fortsetzt, was sich auch auf die Ausweisung neuer ge-
werblicher Bauflachen auswirken musste.

Wirtschaftsbereiche 2013 - 2023

Produzierendes Gewerbe
2013 2023 Diff.

Bahlingen a.K. 71,9 73,7 +1,8
Endingen a.K. 51,6 46,5 -5,1
Forchheim a.K. 29,5 28,6 -0,9
Riegel a.K. 42,7 38,6 -4,1
Sasbach a.K. 42,5 37,9 -4,6
Wyhl a.K. 51,5 42,8 -8,7
Lkr. EM 46,2 42,7 -3,5

Nur in Bahlingen wird der Wirtschaftsbereich der Betriebe noch vom produzierenden
Gewerbe dominiert. In den anderen Stadten und Gemeinden des GVV ist ein mehr
oder weniger hoher Rickgang des Anteils des produzierenden Gewerbes zu verzeich-
nen. In Riegel liegt der Anteil sogar unter dem Durchschnittswert des Landkreises.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
Einwohner pro Beschaftigte 2023
2023 EW Beschaf | EW/Be
Bahlingen a.K. 4.613 1.773 7,33
Endingen a.K. 10.708 3.925 2,73
Forchheim a.K. 1.456 186 7,70
Riegel a.K. 4.153 1.278 3,25
Sasbach a.K. 3.481 520 6,69
Wyhl a.K. 4.014 694 5,78
GW 28.425 8.379 3,39
Lkr. EM 172.392 | 57.511 3,00
Einpendler 2013 - 2023
Einpendler Pendlerdefizit
2013 2023 Diff. In % 2013 2023 Diff. In %
Bahlingen a.K. 1.036 1.695 +63,6 -287 -266 -7,3
Endingen a.K. 1.820 2.675 +47,0 -655 -636 -2,9
Forchheim a.K. 71 110 +54,9 -459 -528 +15,0
Riegel a.K. 734 1.064 +45,0 -648 -551 -15,0
Sasbach a.K. 269 306 +13,8 -871 -974 +11,8
Wyhl a.K. 301 431 +43,2 -1.133 -1.083 -4.4
GWV 4.231 5.321 +25,8 -3.463 -4.038 +16,6

Die Uberdurchschnittliche Steigerung der Einpendlerzahlen in Endingen, Forchheim,
Riegel und Wyhl spricht fur die Attraktivitat des Ortlichen Arbeitsplatzangebotes.

Daruber hinaus spricht die Reduzierung des Pendlerdefizites von 2013 auf 2023 ins-
besondere fur die Attraktivitat der Betriebe in Riegel, Bahlingen, Wyhl und Endingen.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

1.5 Siedlungsentwicklung
(es liegen noch keine aktuelleren Daten vor)

Siedlungs- und Verkehrsflache 2012 — 2022 in ha

2012 2022 Diff. Diff. in %
Bahlingen a.K. 217 222 +5 +2,3
Endingen a.K. 470 529 + 59 +12,6
Forchheim a.K. 111 125 +14 +12,6
Riegel a.K. 287 296 +9 +3,1
Sasbach a.K. 257 264 +7 +2,7
Wyhl a.K. 185 199 + 14 +7,6
Gvv 1.528 1.635 + 107 +7,0
Lkr. EM 7.458 7.807 + 349 +47

Die teilweise gegenuber dem Landkreis Uberdurchschnittliche Entwicklung der Sied-
lungs- und Verkehrsflache sowie der Wohn- und gewerblichen Bauflachen spricht fur die
Attraktivitat der Stadte und Gemeinden des GVV und dem sich daraus ergebenden Be-
darf an Wohn- und gewerblichen Bauflachen.

Um diese positive Entwicklung nicht einzuschranken, ist auch zukunftig eine Uberdurch-
schnittliche Bauflachenentwicklung erforderlich.

Wohnflache / Einwohner 2023 in m?

2023
Bahlingen a.K. 47,3
Endingen a.K. 48,6
Forchheim a.K. 50,5
Riegel a.K. 45,6
Sasbach a.K. 51,8
Wyhl a.K. 49,03
GvwV 48,5
Lkr. EM 47,5
Land 40,87

Die Wohnflache pro Einwohner liegt in allen Verbandsgemeinden deutlich Uber dem
Durchschnittswett des Landes und deutet somit auf die Lage im landlichen Raum hin.
Besonders hoch ist sie in den noch landwirtschaftlich gepragten Gemeidnen Forchheim
und Sasbach.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Wohnbauflache 2012 — 2022 in ha

2012 2022 Diff. Diff. in %

Bahlingen a.K. 55 60 +5 +9,1

Endingen a.K. 114 144 + 30 + 26,3

Forchheim a.K. 24 27 +3 +12,5

Riegel a.K. 47 49 +2 +4,3

Sasbach a.K. 64 73 +9 + 14,1

Wyhl a.K. 63 71 +8 +12,7

GW 366 424 +58 +15,8

Lkr. EM 2.089 2.313 +224 +10,7

Gewerbliche Bauflache 2012 — 2022 in ha

2012 2022 Diff. Diff. in %

Bahlingen a.K. 37 36 -1 -2,7

Endingen a.K. 65 89 +24 + 36,9

Forchheim a.K. 24 36 +12 + 50,0

Riegel a.K. 45 50 +5 +11,1

Sasbach a.K. 24 24 0 0

Wyhl a.K. 34 42 +8 +23,5

GwV 229 277 +48 +21,0

Lkr. EM 1.064 1.172 +108 +10,2
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040

Begriindung

Die folgende Tabelle zeigt den Bestand der Art der Flachennutzung 2022
(Daten fur 2023 noch nicht verfugbar)

Art der Flachennutzung GVV ge- Bahlingen |Endingen Forchheim
in ha samt a.K. a.K. a.K.
Bauflachen (W) 424 60 144 27
Bauflachen (M) 103 13 32 17
Bauflachen (G) 277 36 89 36
Bauflachen (S) u.a. 56 5 11 1
Verkehrsflachen 697 95 228 42
Sport- und Freizeitflachen 93 12 25 3
Flachen fur Landwirtschaft 6.678 891 1.553 631
Flachen fur Waldwirtschaft 1.645 76 447 302
Wasserflachen 308 24 8 7
Sonstige Flachen 340 54 133 12
Gesamtflache 10.620 1.266 2.670 1-078
Art der Flachennutzung Riegel a.K. | Sasbach Wyhl a.K.
in ha a.K.
Bauflachen (W) 49 73 71
Bauflachen (M) 12 20 9
Bauflachen (G) 50 24 42
Bauflachen (S) u.a. 18 10 11
Verkehrsflachen 148 127 57
Sport- und Freizeitflachen 22 14 16
Flachen fur Landwirtschaft 1.272 1.248 1.083
Flachen fur Waldwirtschaft 119 401 300
Wasserflachen 77 96 96
Sonstige Flachen 66 65 10
Gesamtflache 1.833 2.078 1.695
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
2 Flachenstruktur
21 Infrastruktur

Ziel der Gemeinden ist der Erhalt einer gesunden Infrastruktur im Hinblick auf den
Demografiewandel. Es gilt, eine bedarfsgerechte Infrastruktur flr die sich veran-
dernde Bevolkerungsstruktur zu sichern und weiter zu entwickeln.

2.1.1 Flichen fiir den Gemeinbedarf / Offentliche Einrichtungen

Im FNP sind Flachen fur den Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen ausgewiesen:

NP

Verwaltung
In den Stadten und Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind die Rathauser
und Ortsverwaltungen entsprechend dargestellt.

Kirchen

In den Stadten und Gemeinden des GVV sind die kirchlichen Einrichtungen wie
katholische und evangelische Kirchen vorhanden und entsprechend ebenso dar-
gestellt wie die Friedhofe.

Schulen

In allen Kernorten der Stadten und Gemeinden des GVV sowie den Ortsteilen
Kiechlinsbergen und Konigschaffhausen befindet sich eine Grundschule.
WeiterfuUhrende Schulen befinden sich in Endingen (Realschule) und Wyhl (Re-
alschule).

Endingen ist Standort einer sonderpadagogischen Einrichtung mit Aul3enstellen.

Kinderbetreuung
Die Kindergarten sind z.T. im Zusammenhang mit anderen Einrichtungen wie Kir-
chen und Schulen vorhanden

Krankenhaus
Im Verwaltungsraum ist kein Krankenhaus vorhanden. Das nachste befindet sich
in Emmendingen.

Altenpflege

In den Stadten und Gemeinden des GVV sind Einrichtungen der Altenpflege vor-
handen: Das Angebot soll bedarfsgerecht erweitert werden
Seniorenwohnheime werden in Bahlingen, Endingen (2), Riegel, Seniorenpflege-
heime in Bahlingen, Endingen und Wyhl angeboten. Daruber hinaus gibt es ein
Pflegeheim flir demenzerkranke altere Menschen in Endingen

Feuerwehr
In allen Stadten und Gemeinden des GVV (einschl. den jeweiligen Ortsteilen)
sind Feuerwehrstandorte vorhanden und entsprechend dargestellt.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

- Deutsches Rotes Kreuz
Ein DRK-Ortsverband befindet sich in Bahlingen, Endingen, Forchheim und Wyhl

- Polizei
Die fur die Stadten und Gemeinden des GVV zustandige Polizeidienststelle be-
findet sich in Endingen.

- Sport- und Kulturhallen
In den Stadten und Gemeinden des GVV sind Hallenstandorte vorhanden und
entsprechend dargestellt

- Buchereien sind in allen Kernorten der Stadte und Gemeinden des GVV vorhan-
den

- Museen
Heimatmuseen befinden sich in Endingen, Kiechlinsbwergen, Kénigschaffhau-
sen, Forchheim und Wyhl. Dariber hinaus sind in Endingen ein Kdsemuseum
und ein Vorderdstereich-Museum, in Kdnigschaffhausen ein Kirschenmuseum
sowie in Riegel ein archaologisches Museum vorhanden.
Unstmuseen befinden sich in Bahlingen sowie in Riegel (die Uberaus erfolgreiche
Kunsthalle Messmer)

- Theater
Kleinkunst wird in Riegel im Theater Kumedi sowie in Endingen in den Deutschen
Kammerspielen geboten. Letztere prasentieren im Sommer das erfolgreiche his-
torische Endinger Stadtspiel

2.1.2 Griunflachen

Im FNP sind Grunflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen ausgewiesen:

- In allen Stadten und Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind die Grunfla-
chen fur Sportanlagen, Friedhofe und Kleingarten entsprechend durch Planein-
schrieb dargestellt

- In den Stadten und Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind im Innenbe-
reich einzelne Grunflachen dargestellt, die die Freiflachen in diesen Bereichen
sichern sollen.

2.1.3 Sonderbauflachen

Im FNP sind Sonderbauflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen ausge-
wiesen.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

2.2 Flachen fiir die Land - und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftliche Pragung ist in allen Stadten und Gemeinden des Verbandes
zuruckgegangen, auch wenn sie in Einzelfallen aufgrund der klimatischen Vorteile
insbesondere fur den Wein- und Obstbau noch pragend ist, was sich auch an dem
Umstand zeigt, dass die Ortsteile von Endingen auch als Winzerdorfer bezeichnet
werden.

Zugenommen hat in den letzten Jahren die teiltouristische Nutzung der Hofe sowie
Direktvermarktung in Hofladen, mit dem die Landwirte versuchen, sich ein 2. Stand-
bein zu schaffen. Dies weiter zu fordern ist i.R.d. FNP nicht mdglich, sondern nur
durch Regelungen Uber das Baurecht.

Wahrend die landwirtschaftlichen Flachen bzw. der Anteil an der Gesamtflache in
den jeweiligen Stadten und Gemeinden in dem Mal3e geringfugig zurlickgegangen
ist, wie die Siedlungs- und Verkehrsflache zugenommen hat, ist die Waldflache bzw.
der Anteil an der Gesamtflache seit 1996 in etwa konstant geblieben.

Bei einem hdoheren Waldanteil geht der fur die dortige Landschaft typische Wechsel
aus Wald und Offenland und damit die Eigenart, Schonheit und Vielfalt der Land-
schaft verloren. Auch das Landschaftsbild und damit die Aussichtsmdglichkeiten
gerade im Hinblick auf den Tourismus stellen ein wichtiges Element bei der Wahr-
nehmung des Landschaftsraumes und einen Wert flr den Tourismus dar.

Wahrend der Anteil der Waldflache an der Gemarkungsflache der jeweiligen Ge-
meinde in Forchheim mit 28,0 % am gréften und in Riegel mit 6,3 % am niedrigsten
ist, ist in Endingen und Sasbach der Waldanteil an der Gesamtwaldflache des GVV
ebenso am hochsten (27,2 bzw. 24,4 %) wie der Anteil der drtlichen Gemarkungs-
flache an Gesamtgemarkungsflache des GVV (25,1 bzw. 19,8 %)

Um das pragende Landschaftsbild weiterhin zu erhalten, ist eine entsprechende
Wald-Offenland-Verteilung zwingend erforderlich. Der Wald hat im Verbandsgebiet
neben der wirtschaftlichen Funktion auch eine fur den Tourismus bedeutsame Er-
holungsfunktion.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Stadte und Gemeinden des GVV sind sich der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen bei der Ausweisung von Bauflachen bewusst. Es liegtin derem
Interesse, die innerortlichen Potentiale zu nutzen um damit auch eine Beanspru-
chung der landwirtschaftlichen Flachen zu reduzieren. So wurden in den letzten
Jahren Anstrengungen unternommen, innerortliche Freiflachen bzw. unbebaute
Grundstucke zu aktivieren.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Verwaltungsraum sind i.d.R. von hoher Wertig-
keit, so dass bei einer Siedlungsentwicklung auf jeden Fall gut bewirtschaftbaren
Boden mit hoher Qualitat beansprucht werden. Eine Differenzierung nach Bdden
mittlerer und hoher Wertigkeit ist nicht moglich.

Auch ist den Stadten und Gemeinden bewusst, dass bei zukinftigen Baugebieten
(insbesondere Wohngebiete) eine verdichtetere Bebauung als bislang z.B. auch mit
Geschosswohnungsbau angestrebt werden muss.
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2.3 Verkehr

Darlber hinaus gilt es, dass das regional bedeutsame Stral’ennetz weiter ausge-
baut werden muss, damit es seiner Aufgabe, zentrale Orte zu verbinden und die
Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft zu gewahrleisten, nachkommen
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Hinsichtlich des Schienenverkehrs verlauft die Rheintallinie zwischen Karlsruhe und
Basel durch das Verbandsgebiet. Laut Regionalplan ist "das in der Region vorhan-
dene Schienennetz weiterzuentwickeln dahingehend, dass gentugend Kapazitaten
vorhanden bzw. geschaffen werden, sowohl die im internationalen, nationalen und
regionalen Nord-Sud- als auch im Uberregionalen und regionalen West-Ost-Verkehr
zu erwartenden Verkehrsnachfragen zu bewaltigen. Dabei ist die Rheintalstrecke
zwischen Karlsruhe und Basel in ihrer Kapazitat zu erweitern und durchgehend
vierspurig auszubauen."

Die Kaiserstuhlbahn (mit Start in Freiburg i.Br.) zweigt in Riegel von der Rheintal-
bahn ab und verlauft dann bis Endingen sowie weiter Uber Sasbach bis Breisach.
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24 Wasserversorgung

Zustandig ist der Wasserversorgungsverband Sasbach - Endingen sowie die ein-
zelnen Stadte bzw. Gemeinden.

25 Abwasserbeseitigung

Zustandig ist der Abwasserzweckverband (AZV) Sudliche Breisgauer Bucht mit Sitz
in Forchheim bzw. der AZV Kaiserstuhl Nord mit Sitz in Wyhl. Die Verbandsklaran-
lage ist im Norden der Gemarkung Forchheim entsprechend eingetragen.

2.6 Energieversorgung

In den FNP wurden die Hauptversorgungsleitungen flr Strom und Gas Ubernom-
men.

Zustandig sind fur die Energieversorgung die Netze BW mit Sitz in Rheinhausen
sowie die BadenovaNetze AG mit Sitz in Freiburg.

Im Westen des Verwaltungsraumes verlauft auf Gemarkung Riegel eine Hochst-
spannungsleitung der Firma Transnet BW.
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C ENTWICKLUNGSZIELE UND PLANUNG

1 Allgemeines

1.1 Allgemeine Entwicklungsziele im Verwaltungsraum

Die Entwicklungsziele fur die Stadte und Gemeinden des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Nordlicher Kaiserstuhl lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Erhalt der besonderen Eigenart des Ortsbildes als vorrangiges Ziel

- Schliel3en von Baullcken unter Berlicksichtigung des Ortsbildes

- Angebot von neuen Bauflachen am Ortsrand als Erganzung zur Innenentwick-
lung

- Erhalt bzw. Prufung der vorhandenen gliedernden / ortsbildtypischen Grunberei-
che zwischen den Orten bzw. im Ortsbereich selbst

- Innenentwicklung (Prufung der Nachverdichtung im Bestand)

- Angebot von Bauland insbesondere fur junge Familien

- Standortsicherung der Nahversorgung

- Standortsicherung des Bildungsangebotes einschl. der Kindergarten

- Standortsicherung des Gewerbes durch Ausweisung und Angebot von Gewerbe-
flachen zur Ansiedlung/Erweiterung von heimischen Gewerbebetrieben und
Schaffung von Arbeitsplatzen

- Foérderung und Weiterentwicklung der vorhandenen Tourismusqualitaten

Die Vielzahl der formulierten Entwicklungsziele spiegeln den Prozess der intensiven
Auseinandersetzung der Stadte und Gemeinden mit dem Thema einer nachhaltigen
und landschaftsvertraglichen Siedlungsentwicklung wieder.

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zeigt sich vor allem bei der Stadt
Endingen, dass man sich unter einer Vielzahl von ausgesuchten Flachen bemuht
hat, eine vertragliche Siedlungsentwicklung vorzusehen. Diese Vorgehensweise
unterstreicht den Planungswillen der Stadte und Gemeinden hinsichtlich eines
schonenden und verantwortungsbewussten Umganges mit Grund und Boden.

Den sensiblen Umgang mit dem vorhandenen Siedlungsgeflige belegen auch die
Planungsziele, die sich die Stadte und Gemeinden gestellt haben Nichtsdestotrotz
sehen die Stadte und Gemeinden des GVV aber auch die Notwendigkeit zum Erhalt
einer gewachsenen Stadt- bzw. Gemeindestruktur. Daher soll Bauwilligen, vor allem
jungen Familien aus der eigenen Stadt bzw. Gemeinde die Mdglichkeit gegeben
werden, sich in der jeweiligen Stadt bzw. Gemeinde anzusiedeln. Nur so kann zu-
kinftig einem Bevolkerungsrickgang entgegengewirkt werden. Dies kann nur durch
ein flexibles Angebot an neuen Bauflachen am Ortsrand und der Entwicklung von
Bauflachen im Innenbereich ermdéglicht werden.
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Die Stadte und Gemeinden des GVV Nordlicher Kaiserstuhl sind sich bei den im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellten Flachenaus-
weisungen ihrer Verantwortung gegenuber kiunftigen Generationen zur Sicherung
einer menschenwurdigen Umwelt und der naturlichen Lebensgrundlagen bewusst.
Diese Vorgehensweise entspricht nicht nur dem Planungsziel des Landesentwick-
lungsplanes zur Siedlungsentwicklung sondern findet sich auch in den Entwick-
lungszielen der Stadte und Gemeinden des GVV, die vor allem die Sicherung des
gewachsenen, Uberaus attraktiven Orts- und Landschaftsbild mit dem Nebeneinan-
der von Siedlungsraum und den umgebenden und z.T. in die Bebauung hineinrei-
chenden Grunbereichen betreffen. Daneben ist es aber auch ein grundlegendes
Ziel der Gemeinden, Angebote von Bauland fir junge Familien zu erschwinglichen
Preisen zu schaffen, um somit der Abwanderung von diesem fur die kunftige Ge-
meindeentwicklung und Gestaltung der dorflichen Gemeinschaft wichtigen Bevol-
kerungsteil entgegen zu wirken. Dieses Angebot soll sowohl durch die Nutzung in-
nerodrtlicher Potentiale als auch durch Neuausweisungen am Rand des Siedlungs-
bereiches geschaffen werden.

Wollen die Stadte und Gemeinden des Verwaltungsraumes aber auch zukunftig ihre
Infrastruktur (von Rathaus uber Kindergarten, Schule, Burgerhaus bis zu Kanal- und
Strallennetz u.a.) besonders in den landlich gepragten Ortsteilen nachhaltig si-
chern, so muss die Bevolkerungszahl zumindest gehalten werden und entsprechen-
des Bauland bereitgestellt werden. Da die aufgelisteten Baullicken fast ausschliel3-
lich in Privatbesitz sind, konnen die Stadte und Gemeinden steuernd nur auf neu
ausgewiesene Flachen zugreifen, sofern sie sich im Eigentum oder der Verfligungs-
gewalt der jeweiligen Stadt bzw. Gemeinde befinden.

1.2 Innenentwicklungspotential

Die Innenentwicklung umfasst die bauliche Entwicklung im Bestand. Innenentwick-
lung findet statt bei innerdrtlichen Nutzungsanderungen, Umbauten, Erweiterungen
und Neubauten. Rechtliche Vorgabe ist hierbei die sog. Bodenschutzklausel, die
1986 in das Baugesetzbuch aufgenommen wurde, wonach "mit Grund und Boden
sparsam und schonend" umgegangen werden sollte. Konkretisiert werden diese
Forderungen mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004 durch das EAGBau
(Europarechtsanpassungsgesetz) mit dem Zusatz: "Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen."

So gewinnt die Innenentwicklung auch durch landespolitische Initiativen in der stad-
tebaulichen Planung kinftig verstarkt an Bedeutung. Auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes gilt es demnach, die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale zu
untersuchen.

In den Stadten und Gemeinden des Verbandsgebietes wurden nach vorhergehen-
der Bestandsaufnahme Baullckenplane erstellt. Diese Plane sind der Begriindung
als Anlage beigeflgt. Es zeigt sich dabei, dass in den Stadten bzw. Gemeinen des
Verwaltungsraumes nur nahezu keine freien Flachen im Gemeindeeigentum mehr
vorhanden sind.
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Bauflachenentwicklung

Wohnbauflachen
Regionalverband

Zur Bestimmung des Flachenbedarfs fur die Funktion Wohnen wird als Orientierungs-
wert ein Zuwachsfaktor in Héhe von 0,25 % pro Jahr und Einwohner im Rahmen der
Eigenentwicklung (wie Bahlingen, Forchheim, Riegel, Sasbach und Wyhl) bzw. von
0,45 % pro Jahr und Einwohner bei Siedlungsbereichen fur die Funktion Wohnen (wie
Endingen) zugrunde gelegt.

Zur Umrechnung des Zuwachsfaktors ist dann eine Bruttowohndichte von 70 Einwoh-
nern pro Hektar fur Unterzentren (wie Endingen) und von 50 Einwohnern pro Hektar
fur Eigenentwickler-Gemeinden zugrunde zu legen.

Das Ergebnis ist dann der anzusetzende Flachenbedarf Wohnen.

Bei Endingen wurde zwischen dem stadtisch gepragten Kernort (mit 73 %-Bevolke-
rungsanteil) und den eher landlich gepragten Ortsteilen analog Eigenentwickler (mit
27 %-Anteil) unterschieden.

(Grundlage 15 Jahre, Stat. Landesamt Ende 2023 - Bestand)

EW | Ansatz/ in 15 ergibt Raumord.|Flache |Flache *

2023 | Jahr Jahren| EW-Wert | Kennwert| inha | inha
Bahlingen 4.613 10,25 % (3,75 % 173 50 3,46 |(6,23)
Endingen Kern 7.817 10,45 % 6,75 % | (73%) 528 70 7,50
Endingen OT | 2.891 (27%) 195 | 50 300 |1144 (11.44)
Forchheim 1.456 (0,25 % (3,75 % 55 50 1,10 |(1,96)
Riegel 4.153 10,25 % |3,75 % 156 50 3,12 |(5,60)
Sasbach 3.481 10,25 % |3,75 % 131 50 2,62 |(4,70)
Wyhl 4.014 10,25 % |3,75 % 151 50 3,00 |(5,42)

* Anmerkung:

Aufgrund der Uberdurchschnittlichen Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen
Jahre und der Vergleichswertes 2023 Bestand zu Prognose, der meist weit Uber dem
fur Gemeinden mit Wanderungsgewinn liegt (siehe Statistik) musste eigentlich bei al-
len Verbandsgemeinden der hohere Ansatz von 0,45 %/Jahr berucksichtigt werden.
Der sich daraus ergebende Bedarf ist in Klammer gesetzt
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2.2 Gewerbliche Bauflachen
Gemal rechtswirksamen Regionalplan RVSO 2017

Endingen a.K. GE Siedlungsbereich Kat. C (ca. 10 ha fur 15 Jahre)
Riegel a.K. GE Siedlungsbereich Kat. C (ca. 10 ha fur 15 Jahre)
Bahlingen a.K. GE Eigenentwickler
Forchheim a.K. GE Eigenentwickler
Sasbach a.K. GE Eigenentwickler
Wyhl a.K. GE Eigenentwickler

GE Eigenentwickler 2017: Verlagerung ortsansassiger Betriebe sowie fur
lokale Neugrindungen. (ca. 5 ha fur 15 Jahre)

2.3 Wohnbauflachenpotentiale - Alilgemeine Vorgehensweise

Wohnen - Zur Bestimmung des Wohnbauflachen-Potentials werden die Baullicken im
Ortsbereich bei einer angenommenen durchschnittlichen Grundstiicksgréfte von 500
m? mit 25 %, in nicht umgesetzten Bebauungsplanen mit 50 % und die unbebauten
Flachen aus dem Flachennutzungsplan mit 100 % angesetzt. Dabei werden Baullcken
in gemischten Bauflachen nur zur Halfte berucksichtigt.

In diesem Zusammenhang muss auf die sehr geringe Mitwirkungsbereitschaft (i.d.R.
< 5 %) der Eigentumer zur Bebauung der Baullcken hingewiesen werden. Dies stellt
aufgrund der Anrechnung als Potentialflachen ein grofl3es Problem fur die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden dar. So werden unbebaute Grundsttcke fur nachfolgende
Generationen vorgehalten. Da somit keine Verkaufsbereitschaft erkennbar ist, haben
die Gemeinden keine Zugriffsmaoglichkeit auf die betreffenden Flachen.

Gewerbe — Es wurden die unbebauten gewerblichen Bauflachen erhoben. Jedoch sind
mit Ausnahme von Sasbach in allen Stadten/Gemeinden im Verbandsgebiet keine ge-
werblichen Flachen verfugbar, da sie entweder als Optionsflachen fur Betriebserwei-
terungen vorgesehen sind oder seitens der Betriebe keine Verkaufsbereitschaft be-
steht. Daher wurden keine Potentialflachen angesetzt.

Daher besteht insbesonders ein dringender Bedarf nach neuen gewerblichen Baufla-
chen, um die positive Entwicklung der vergangenen Jahre fortsetzen zu kénnen.

In Sasbach wurden die im FNP dargestellten, noch nicht erschlossenen Flachen an-
gesetzt.
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2 Darstellung der Flachen

Die durch die bisherigen FNP-Anderungen rechtswirksam gewordenen Fléchen sind
im Plan vollflachig als Bestandsflachen dargestellt.

Die Flachenneuausweisungen sind mit Kreis, die Bestandslibernahmen aus rechts-
kraftigen B-Planen mit Raute dargestellt.

Die Nummerierung wurde dem besseren Verstandnis bzw. der besseren Nachvollzieh-
barkeit durchlaufend gewahlt, d.h. die Nummerierung ist hinsichtlich Neuausweisun-
gen und Bestandslibernahmen u.U. nicht fortlaufend. Sollten im Weiteren Flachen her-
ausfallen so bleibt die urspringliche Nummerierung mit Lucke erhalten (auch bessere
Nachvollziehbarkeit).

Zudem wurde jeweils eine Begrundung fur die Ausweisung der Flache erganzt sowie
aus den Bewertungsbdgen der neu ausgewiesenen Flachen (siehe auch ausflhrliche
Darstellung in der Anlage zu dieser Begrindung) jeweils das Kurzfazit der land-
schaftsdkologischen Bewertung (Themen Schutzguter und Artenschutz) Gbernommen
und um die stadtebauliche Bewertung hinsichtlich der Themen ErschlieRungsmoglich-
keit und Siedlungsabrundung erganzt.

Die folgenden Planausschnitte sind unmalfstablich. Bezuglich einer malfstablichen
Fassung wird auf die beigeflgten Deckblatter verwiesen.

Abkurzungen zur Art der Nutzung:

w - Wohnbauflache

M - Gemischte Bauflache

G - gewerbliche Bauflache

S - Sonderbauflache

Grun - Grunflache

Gem - Flache fur Gemeinbedarf

Verk - Flache fur Verkehr

Vers - Flache fur Versorgungsanlagen
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3 Flachenausweisungen

31 Gemeinde Bahlingen a.K.
Allgemeine Begriindung

Die geplanten Bauflachenentwicklungen (Wohnbau-, gemischte und gewerbliche Fla-
chen) sind in Bahlingen gepragt durch die Restriktionen durch naturraumliche Schutz-
gebiete, Topographie und Wasserwirtschaft/ Hochwasser. Daher erfolgt mit Aus-
nahme einzelner Abrundungen die Hauptentwicklung nach Nordosten. Im Stdwesten
soll einem vorhandenen Betrieb eine entsprechende Entwicklung ermoglich werden.

Fur eine gewerbliche Entwicklung stehen weder im Innenbereich noch in den ausge-
wiesenen Gewerbegebieten aktuell Flachen zur Verfugung. Die im Nordosten darge-
stellte gewerbliche Flache kann aufgrund der Hochwasserthematik flr eine weitere
gewerbliche Entwicklung nicht genutzt werden.

3.1.1 Bahlingen a.K.

Neuausweisung gemischte

Bauflache ,Silberbrunnen®

sudostlich am Ortsrand

nordlich der K 5140 (Silberbrunnenstr.)

M = +440ha
Grin =+ 1,06 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll Bestand und Entwicklung eines vorhandenen Betriebes lang-
fristig gesichert werden und die Ansiedlung weiterer Betriebe ermoglicht werden

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieRung: direkt moglich an K 5140
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, spornartige Entwicklung
Landschaftsdkologische Bewertung:

Schutzguter: kein Konfliktpotential

Artenschutz: bedingt geeignet

Betroffene Schutzgebiete:
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl
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Neuausweisung Wohnbauflache
.Riegeler Str. Sud*
im Norden der Ortslage

W = +1,14 ha

Begrindung:

Mit der Abrundung sollen Baumoglichkeiten fur den Bedarf einheimischer Burger
geschaffen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: madglich
Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung vorhandene Siedlung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Betroffene Schutzgebiete:
- HQextrem
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl angrenzend

,—\J/\"\_r'—(]_,q Seite 43

Planungsbiiro Fischer Juni 2024




Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung gemischte
Bauflache ,Riegeler Str. Nord"
im Norden der Ortslage

Ostlich der L 116 (Riegeler Str.)

M = +7,40 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll sowohl der Bedarf einheimischer Betriebe als auch ein-
heimischer Burgern nach Wohnraum Rechnung getragen werden.

Teilweise auch bauleitplanerische Sicherung bereits vorhandener Bebauung zw.
Nutzung.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieRung: moglich direkt auf L 116 (Riegeler Str.)
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben (Erweiterung in Landschaftsraum)

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Betroffene Schutzgebiete:
- HQextrem
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl angrenzend
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BA 4

Neuausweisung gewerbliche
Bauflache ,Riesenbrunnen®

im Norden der Ortslage

Ostlich der L 116 (Riegeler Str.)

G = +5,80 ha

Begrindung:

Die Ausweisung stellt die einzige Entwicklungsmaoglichkeit fur gewerbliche
Betriebe in Bahlingen dar.

Eine Teilflache wurde bereits als 63. Anderung des FNP ausgewiesen.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, direkt auf L 116 (Riegeler Str.)

Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, spornartige Entwicklung
(nur mit BA 3 denkbar)

Landschaftsdkologische Bewertung:

Schutzguter: bedingt geeignet

Artenschutz: bedingt geeignet

Betroffene Schutzgebiete:
- HQextrem
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl angrenzend
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Neuausweisung Wohnbauflache
,Unterriesen I
im Suden der Ortslage

W = +1,10 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll einem Teil des Ortlichen Bedarfs nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: moglich Uber vorhandene Bebauung
Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung vorhandene Bebauung

Landschaftsdkologische Bewertung:

Schutzguter: geeignet (Bereich VSG hohes Konfliktpotential)

Artenschutz: bedingt geeignet (Bereich VSG sehr hohes
Konfliktpotential)

Betroffene Schutzgebiete:
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

BA 6

Neuausweisung Wohnbauflache
.Eichstetter Str.”
im Suden der Ortslage

W = +0,93 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung der Flache soll einem Teil des ortlichen Bedarfs nach
Wohnbauflachen Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieRung: moglich, direkt auf Eichstetter Str.
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, spornartige Entwicklung
Landschaftsdkologische Bewertung:

Schutzguter: bedingt geeignet

Artenschutz: bedingt geeignet

Betroffene Schutzgebiete:
- HQextrem
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl angrenzend
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

3.1.2 Zusammenfassung Neuausweisungen Bahlingen a.K.

Flache W M G S Grin Gem Verk/Vers

BA 1 +4,4 +1,06

BA 2 +1,19

BA 3 +7,4

BA 4 +5,8

BA 5 +1,1

BA 6 +0,93

Gesamt +3,22 +11,8 +58 0 +1,06 0 0
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

3.1.3 Potential Wohnbauflachen Gemeinde Bahlingen a.K.

FNP-Flachen ca. 0 ha
Baulicken 103W + 5 M=105,5x500m?x25% ca. 1,32 ha
Gesamt ca. 1,32 ha

Die gemischten Bauflachen (M) werden nur zu 50 % angesetzt.

Die Bereitschaft zur Bebauung der betroffenen Grundstiicke wurde per Anschreiben abgefragt.
Die Mitwirkungsbereitschaft bezogen auf die nachsten 15 Jahre betrug unter 5 %.

Zusammenfassung Wohnen Gemeinde Bahlingen a.K.

Wohnbauflachen — Bedarf ca. 3,46 ha
Wohnbauflachen — Neuausweisung (W 3,22 + M 11,8) ca. 9,12 ha
Wohnbauflachen — Potential ca. 1,32 ha

3.1.4 Potential gewerbliche Bauflachen Gemeinde Bahlingen a.K.

FNP-Flachen ca. Oha
Baullcken ca. Oha
Gesamt ca. O0ha

Die bislang im FNP als unbebaut dargestellten Flachen stellen i.d.R. Optionsflachen
flr Betriebe dar. Somit sind derzeit keine gewerblichen Bauflachen verfligbar.

Zusammenfassung Gewerbe Gemeinde Bahlingen a.K.

Gewerbliche Bauflachen — Bedarf ca. 5,00 ha
Gewerbliche Bauflachen — Neuausweisung ca. 5,80 ha
Gewerbliche Bauflachen — Potential ca. 0 ha

3.1.5 Weitere FNP-Verfahren

Die 63. And. des FNP fiir eine ca, 0,67 ha groRe gewerbliche Bauflache (Teilflache
von BA 4) befindet sich im Verfahren (liegt zur Genehmigung beim Landratsamt)
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

3.2 Stadt Endingen a.K.
Allgemeine Begriindung

Die Stadt Endingen a.K. mochte mit den dargestellten Flachenausweisungen ihrer Be-
deutung aufgrund der verkehrsginstigen Lage an einer regionalen Entwicklungsachse
sowie der Einstufung als Unterzentrum sowie als Siedlungsbereich fur die Funktionen
Wohnen und Gewerbe gerecht werden und damit der Nachfrage nach entsprechenden
Bauflachen fir Wohnen und Gewerbe nachkommen.

Kernort - Die Entwicklung der Wohn- und gewerblichen Bauflachen soll in Endingen in
Erweiterung der entsprechenden vorhandenen Nutzungen erfolgen.

So soll die Entwicklung der Wohnbauflachen nach Osten erfolgen und die Erschlie-
Rung direkt auf die vorhandenen, angrenzenden Stralien erfolgen.

Die gewerbliche Entwicklung soll im Westen erfolgen durch SchlieBung der Flachen
durch die Ausweisung des Bereiches zwischen den vorhandenen gewerblichen Fla-
chen und der Bahn. Gerade aufgrund der in den letzten Jahren Uberaus dynamischen
gewerblichen Entwicklung werden diese Flachen fur die nachsten Jahre bendtigt.

In Endingen und den Ortsteilen hat bereits ein Flachenfindungsprozess stattgefunden.
Die nun dargestellten Flachen stellen das Ergebnis dieses Priorisierungsprozesses
dar.

Ortsteile -Die dargestellten Flachen stellen eine Abrundung der vorhandenen Bebau-
ung (Amoltern) bzw. die Erganzung von angrenzenden Nutzungen dar (Kiechlingsbe-
rgen und Konigschaffhausen).
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

3.2.1 Endingen a.K., Kernort

Neuausweisung Wohnbauflache
,Vierte Strecke Mitte"
ostlich der Ortslage

W = +8,44 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, direkt an vorhandenes ErschlieBungsnetz
Siedlungsabrundung: gegeben, Erweiterung vorhandene Bebauung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Wohnbauflache ,Vierte
Strecke Sud*
Ostlich der Ortslage

W = +6,76 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieRung: moglich, direkt an vorhandenes ErschlieBungsnetz
Siedlungsabrundung: gegeben, Erweiterung vorhandene Bebauung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung gewerbliche
Bauflache ,Radacker III*

im Westen der Ortslage

zwischen Elsasserstr. und Bahntrasse

G = +17,20 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen
Bauflachen entsprechend der dynamischen Entwicklung der letzten 10 Jahre
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, direkt auf die Elsasserstr.
Siedlungsabrundung: gegeben durch Abrundung vorhandene Bebauung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen

Far zwei Teilflachen werden gerade FNP-Anderungen durchgefiihrt (49. And. im Wes-
ten, 61. And. im zentralen Bereich)

‘_‘M‘_(L"_' Seite 53

Planungsbiiro Fischer Juni 2024




Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040

Begriindung

Neuausweisung Grunflache
,Entwasserungsgraben”
Nordéstlich und 6stlich der Ortslage

Gran. = +4,47 ha

Begrundung:

Der Ausbau des Endinger Grabens als zentraler Entwasserungsgraben soll die
Oberflachenentwasserung der 6stlichen Baugebiete von Endingen aufnehmen.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: -
Siedlungsabrundung: -

Landschaftsokologische Bewertung:

Schutzguter: sehr gut geeignet
Artenschutz: sehr gut geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Versorgungsflache
~Abwasser*
nordlich der Ortslage

Grin. = +1,35ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung des Regenuberlaufbeckens mit Pumpwerk soll die Oberfla-
chenentwasserung der angrenzenden Baugebiete aufgenommen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung gewerbliche
Bauflache ,Mannsmatten®

im Nordosten der Ortslage
nordlich der Umgehung L 113

G = +1,97 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung wird’s die Lucke zwischen vorhandener westlicher gewerbli-
cher Bauflache und 6stlichen Umspannwerk geschlossen. Die Flache soll der An-
siedlung von ortlichen Betrieben dienen.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: madglich direkt auf die ErschlieRungsstr. nach Norden
Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung der vorhandenen Bebauung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Flache
fur Verkehr ,Umfahrung Nord*
im Nordosten der Ortslage

Verk. = - ha

Begrindung:

Die Umfahrung Ost soll den Verkehr der 6stlichen Baugebiete aufnehmen,
um so eine Verkehrsentlastung nach Westen zu ermoglichen.

Stadtebauliche Bewertung:
Erschlieung: moglich, zwischen L 113 und K 5145
Siedlungsabrundung: -

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040

Begriindung

Neuausweisung Retentionsbecken
mit Graben im Bereich ,Rebpfad®
im Nordwesten der Ortslage
anderL 113

Grin =+ 2,8 ha

Begrindung:

Yy

<
_ L

In das Retentionsbecken soll das Oberflachenwasser der nordwestlichen Gewerbe-
gebiete eingeleitet und gereinigt werden um anschlielRend verzdgert in den Graben

eingeleitet zu werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, direkt von L 113

Siedlungsabrundung: -

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Endingen a.K., OT Amoltern

Neuausweisung Wohnbauflache
,Ortsetter*

sudlich der Ortslage

Ostlich des Talweges

W = +1,08 ha

Begrundung:

Mit der Abrundung der Siedlungsentwicklung soll dem dringenden Bedarf nach
Wohnbauflachen im Ortsteil Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, direkt nach Westen auf Talweg
Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung der vorhandenen Bebauung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Endingen a.K., OT Kiechlinsbergen

Neuausweisung Wohnbauflache
,GroBmatten®

im Norden der Ortslage

westlich der K 5127 / Konigschaffhauser Str.

M = +1,05ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung des Bereiches zwischen Siedlungsbereich und Sportplatz soll
insbesondere dem dringenden Bedarf des Ortsteiles nach Wohnbauflachen Rech-
nung getragen werden.

Der Immissionsschutz (Sportlarm) ist im weiteren B-Plan-Verfahren zu klaren.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, direkt nach Osten auf die Kénigsch. Str.
Siedlungsabrundung: gegeben

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Wohnbauflache
,Ohnestahl*

im Suden der Ortslage

Ostlich der K 5127 / Oberbergener Str.

W = +1,00 ha

Begrindung:

Mit der Erweiterung der vorhandenen Bebauung soll dem Wohnraumbedarf
des Ortsteiles Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, direkt nach Westen auf die Oberbergener
Str.
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, spornartige Entwicklung
Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet

(z.T. hohes Konfliktpotential)
Artenschutz: bedingt geeignet

(z.T. hohes Konfliktpotential)

Betroffene Schutzgebiete betroffen
- Vogelschutzgebiet Kaiserstuhl (Sudteil)
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Endingen a.K., OT Konigschaffhausen

Neuausweisung Wohnbauflache
,2Unteres Grubenfeld*

im Nordosten der Ortslage
norddstlich der Gausbergstralle

W = +222 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
im Ortsteil Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: moglich, nach Sudwesten auf Gausbergstr.
Siedlungsabrundung: gegeben, Siedlungsentw. bis zum Griinzug

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung gewerbliche
Bauflache ,Hofmatten”

im Norden der Ortslage
westlich der K 5127

G = +0,80ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen
Bauflachen im Ortsteil Rechnung getragen werden

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, direkt auf Grasinger Weg
Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung vorhandener Bebauung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
3.2.2 Zusammenfassung Neuausweisungen

Flache W M G S Grin Gem Verk/Vers

EN 2 +8,44

EN 3 +6,76

EN 9 +17,20

EN 10 +4 47

EN 11 +1,35

EN 12 +1,97

EN 13 ?

EN 14 +2,80

Endingen a.K. +15,20 0 +19,17 0 +7,27 0 +1,35

Flache W M G S Grin Gem Verk/Vers

AM 1 +1,08

Amolten +1,08 0 0 0 0 0 0

Flache W M G S Grun Gem Verk/Vers

KI 1 +1,05

Kl 3 +1,00

Kiechlingsbergen +1,00 +1,05 0 0 0 0 0

Flache W M G S Grun Gem  Verk/Vers

KO 2 +2,22

KO 8 0,80

Kénigschaffhausen +2,22 080 O 0 0 0

Gesamt +19,50 +1,05 +19,97 +5,86 0 ?
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

3.2.3 Potential Wohnbauflachen Stadt Endingen a.K.

FNP-Flachen Endingen, Teninger Acker (W) ca. 1,00 ha
Endingen, Bihle (W + M) ca. 1,80 ha
Kiechlinsbergen, Bischoff. Weg (W) ca. 2,31 ha

Baullicken Endingen 15,15 ha x 25 % ca. 3,79 ha

Baullicken Amoltern 0,92 hax 25 % ca. 0,23 ha

Baullcken Kiechlinsbergen 0,68 ha x 25 % ca. 0,17 ha

Baullcken Konigschaffhausen 3,26 ha x 25 % ca. 0,83 ha

Gesamt ca. 10,39 ha

Die Flachen der Baullicken wurden in Endingen konkret ermittelt.

Die Bereitschaft zur Bebauung der betroffenen Grundstliicke wurde per Anschreiben abgefragt.
Die Mitwirkungsbereitschaft bezogen auf die nachsten 15 Jahre betrug unter 5 %.

Zusammenfassung Wohnen Stadt Endingen a.K.

Wohnbauflachen — Bedarf ca. 11,40 ha
Wohnbauflachen — Neuausweisung ca. 19,50 ha
Wohnbauflachen — Potential ca. 10,39 ha

3.2.4 Potential gewerbliche Bauflachen Stadt Endingen a.K.

FNP-Flachen ca. Oha
Baulicken ca. Oha
Gesamt ca. Oha

Die bislang im FNP als unbebaut dargestellten Flachen stellen i.d.R. Optionsflachen
fur Betriebe dar. Somit sind derzeit keine gewerblichen Bauflachen verflgbar.

Zusammenfassung Gewerbe Stadt Endingen a.K.

Gewerbliche Bauflachen — Bedarf ca. 10,00 ha
Gewerbliche Bauflachen — Neuausweisung ca. 19,97 ha
Gewerbliche Bauflachen — Potential ca. 0 ha

3.2.5 Weitere FNP-Verfahren

In Endingen wird fur Teilbereiche der Ausweisung EN 9 ein FNP-Anderungsverfahren
durchgefuhrt (57. + 61. And., insgesamt 3,82 ha)

In Kénigschaffhausen soll fiir eine Flache im Siidosten (W) ein FNP-Anderungsverfah-
ren durchgefuhrt werden.
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

3.3 Gemeinde Forchheim a.K.
Allgemeine Begriindung

Die Gemeinde Forchheim a.K. mdchte mit den dargestellten Flachenausweisungen
ihrer Bedeutung aufgrund der verkehrsgunstigen Lage an einer regionalen Entwick-
lungsachse gerecht werden und damit der Nachfrage nach entsprechenden Baufla-
chen fur Wohnen und Gewerbe nachkommen.

Die Flachenentwicklung in Forchheim orientiert sich an der Erganzung der entspre-
chenden, angrenzenden Nutzungen. So soll die gewerbliche Entwicklung mangels ver-
fugbaren Flachen nach Nordosten, die Wohnbauflachenentwicklung nach Nordwesten
erfolgen.

Um dem gemeindlichen Bauhof den erforderlichen Flachenbedarf zu ermdglichen, wird
im Westen eine entsprechende Gemeinbedarfsflache im Zusammenhang mit anderen
Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde (wie Gemeindehalle) dargestelit.

3.3.1  Forchheim a.K.

Neuausweisung Wohnbauflache
.Lehgarten Erw.“
nordwestlich der Ortslage

W = +210ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieRung: moglich, direkt auf die Stral3e In den Matten
Siedlungsabrundung: gegeben, Siedlungserganzung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung gewerblicher
Bauflache ,Erste Schorem Nord*
im Bereich nordostlich der Ortslage
Ostlich Lindenbrunnenweg

G = +3,00 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen
Bauflachen Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieRung: moglich, nach Suden auf Stral3e In der Wette
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, spornartige Entwicklung
Landschaftsdkologische Bewertung:

Schutzguter: geeignet (z.T. bedingt geeignet)
Artenschutz: geeignet (z.T. bedingt geeignet)

Keine Schutzgebiete betroffen

F‘M‘_{]—’q Seite 67

Planungsbiiro Fischer Juni 2024




Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung gewerblicher
Bauflache ,Erste Schorem Ost"
im Bereich nordostlich der Ortslage

G = 1,20 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen
Bauflachen Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieRung: moglich, direkt nach Weste auf Hecklinger Weg
Siedlungsabrundung: gegeben, Siedlungserweiterung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Gemischte
Bauflache ,Ranzenstralie”
im Westen der Ortslage

M = +0,71 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem Bedarf nach einer rickwartigen Bebauung
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieRung: moglich, direkt nach Westen auf Lehgartenstralle
Siedlungsabrundung: gegeben, Erganzung vorhandener Bebauung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Flache
fur Gemeinbedarf
im Westen der Ortslage

Gemeinbedarf ,Bauhof”

0,37 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung dieser Gemeinbedarfsflache soll der an mehreren Standorten
verteilte Bauhof im Bereich anderer Gemeinbedarfseinrichtungen zusammenge-
fuhrt werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, direkt nach Stden auf die Eichstralte
Siedlungsabrundung: gegeben, Erganzung vorhandene Bebauung
Landschaftsokologische Bewertung:

Schutzguter: geeignet

Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl

Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung
3.3.2 Zusammenfassung Flachenausweisungen Forchheim a.K.
Flache W M G S Grun Gem.
FO 1 +2,10
FO 2 +3,00
FO 3 +1.20
FO 4 +0,71
FO5 +0,37
Gesamt +2,10 +0,71 +4,20 0 0 +0,37
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3.3.3 Potential Wohnbauflachen Gemeinde Forchheim a.K.

FNP-Flachen ca. 0O ha
Baulicken 15W + 2M= 16x500 m? x25 % ca. 0,20 ha
Gesamt ca. 0,20 ha

Die gemischten Bauflachen (M) werden nur zu 50 % angesetzt.

Die Bereitschaft zur Bebauung der betroffenen Grundstiicke wurde per Anschreiben abgefragt.
Die Mitwirkungsbereitschaft bezogen auf die nachsten 15 Jahre betrug unter 5 %.

Zusammenfassung Wohnen Gemeinde Forchheim a.K.

Wohnbauflachen — Bedarf ca. 1,10 ha
Wohnbauflachen — Neuausweisung (W 2,10 + M 0,71) ca. 2,45 ha
Wohnbauflachen — Potential ca. 0,20 ha

3.3.4 Potential gewerbliche Bauflaichen Gemeinde Forchheim a.K.

FNP-Flachen ca. Oha
Baullcken ca. Oha
Gesamt ca. Oha

Die bislang im FNP als unbebaut dargestellten Flachen stellen i.d.R. Optionsflachen
fur Betriebe dar. Somit sind derzeit keine gewerblichen Bauflachen verflgbar.

Zusammenfassung Gewerbe Gemeinde Forchheim a.K.

Gewerbliche Bauflachen — Bedarf ca. 5,00 ha
Gewerbliche Bauflachen — Neuausweisung ca. 4,20 ha
Gewerbliche Bauflachen — Potential ca. 0 ha
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34 Gemeinde Riegel a.K.
Allgemeine Begriindung

Die Gemeinde Riegel a.K. mdchte mit den dargestellten Flachenausweisungen ihrer
Bedeutung aufgrund der verkehrsglnstigen Lage an einer Landesentwicklungsachse
sowie einer regionalen Entwicklungsachse sowie der Einstufung als Siedlungsbereich
fur die Funktion Gewerbe gerecht werden und damit der Nachfrage nach entsprechen-
den Bauflachen fur Wohnen und Gewerbe nachkommen.

Die bauliche Entwicklung erfolgt im Anschluss an die entsprechenden Nutzungen. So
ist nach Westen sowie im Norden zwischen Bahn und L 113 eine Wohnbauflachen-
und nach Norden eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen.

Nach Nordwesten ist eine Grunflache als Alternative fur die zukinftige Sportflachen-
entwicklung vorgesehen. Im Sudwesten wird die Erweiterung der bestehenden Sport-
flachen angedacht. Im zentralen Bereich ist die Anderung der Griinflache in eine Son-
derbauflache ,grof¥flachiger Lebensmittelmarkt geplant. Dieser Bereich ist auch Teil
der 58. Anderung des FNP, die sich derzeit im Verfahren befindet.

3.41 Riegel a.K.

Neuausweisung
Wohnbauflache ,Filge®

im Nordwesten der Ortslage
Zwischen L 118 und Bahnlinie

W = +5,40 ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden 6értlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: moglich, direkt nach Osten auf Forchheimer Str.
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, zwischen vorhandener Bebauung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung gewerblicher
Bauflache ,Ziehle®
im Nord der Ortslage

G = +3,85ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden 6rtlichen Bedarf nach gewerblichen
Bauflachen Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet (Beeintrachtigung Umfeld moglich)
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung gewerbliche
Bauflache ,Grasacker”

im Norden der Ortslage
norddstlich der L 118

G = +6,94 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem Bedarf nach gewerblichen Bauflachen Rechnung
getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, nach Osten auf die Stralle Gehrpfadhdfe
Siedlungsabrundung: gegeben, z.T. Abrundung gewerbliche Flachen

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet (Beeintrachtigung Umfeld moglich)
Artenschutz: geeignet

Betroffene Schutzgebiete
- Wasserschutzgebiet z.T. betroffen (im Nordwesten)
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Neuausweisung
Wohnbauflache ,Winkelackern®
im Westen der Ortslage

W = +5,00 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden oértlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: bedingt mdglich, Ausbau Feldweg erforderlich

Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, Erganzung der vorhandenen
Bebauung nach Westen

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet (z.T. bedingt geeignet)

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung Grunflache
~Sportplatz* im Nordwesten
der Ortslage sudlich der L 118

Grin = +5,70 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll eine Alternative zu den 6stlich der Ortslage vorhandenen
Sportflachen angeboten werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieRung: bedingt moglich, muss noch entstehen

Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, sinnvolle Entwicklung
der Sportflachen am westlichen Ortsrand

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet (z.T. nicht geeignet)
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Erweiterung der bestehenden
Griunflache ,Sportplatz*

im Sudosten der Ortslage
Ostlich der K 5114 im Gewann
Holzmatten

Grin = +1,21 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll die Entwicklung der bestehenden Sportmdoglichkeiten ver-
bessert werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: gegeben durch vorhandene Sportflachen bzw. K 5114
Siedlungsabrundung: gegeben, Erganzung der vorhandenen Sportflachen

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: kritisch
Artenschutz: geeignet

Betroffene Schutzgebiete: Regionaler Grinzug, Wasserschutzgebiet Zone | und |l
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3.4.2 Zusammenfassung Flachenausweisungen Riegel a.K.

Flache w M G S Grun Gem.  Verkehr
RI 1 +5,40

Rl 2 +3,50

RI' 3 +6,94

Rl 4 +5,00

RI' 5 +5,70

RI 6 +1,21

Gesamt +10,40 0 +10,79 +1,90 +6.91 0 0
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3.4.3 Potential Wohnbauflachen Gemeinde Riegel a.K.

FNP-Flachen Breite Il ca. 3,52 ha
Baulicken 15W + 3 M= 16 x500m2x25 % ca. 0,20 ha
Gesamt ca. 3,72 ha

Die gemischten Bauflachen (M) werden nur zu 50 % angesetzt.

Die Bereitschaft zur Bebauung der betroffenen Grundstliicke wurde per Anschreiben abgefragt.
Die Mitwirkungsbereitschaft bezogen auf die nachsten 15 Jahre betrug unter 5 %.

Die Gemeinde geht davon aus, dass der Bereich ,Breite IlI“ wahrend der Aufstellung
des FNPzu einem Grolf3teil bebaut sein wird.

Zusammenfassung Wohnen Gemeinde Riegel a.K.

Wohnbauflachen — Bedarf ca. 3,12 ha
Wohnbauflachen — Neuausweisung (w 10,40) ca. 10,40 ha
Wohnbauflachen — Potential ca. 3,72 ha

3.4.4 Potential gewerbliche Bauflaichen Gemeinde Riegel a.K.

FNP-Flachen ca. Oha
Baullcken ca. Oha
Gesamt ca. Oha

Die bislang im FNP als unbebaut dargestellten Flachen stellen i.d.R. Optionsflachen
fur Betriebe dar. Somit sind derzeit keine gewerblichen Bauflachen verflgbar.

Zusammenfassung Gewerbe Gemeinde Riegel a.K.

Gewerbliche Bauflachen — Bedarf ca. 10,00 ha
Gewerbliche Bauflachen — Neuausweisung ca. 10,74 ha
Gewerbliche Bauflachen — Potential ca. 0 ha

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Flache der 60. And. wéhrend der Aufstellung
des FNP mit Betrieben bebaut sein wird.

3.4.5 Weitere FNP-Verfahren

Fir eine Flache im Norden der Ortslage (,Breite 111) 13uft derzeit das 58. Anderungs-
verfahren. Nachster Verfahrensschritt ist die Offenlage entsprechend den beiden B-
Planen.
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3.5 Gemeinde Sasbach a.K.
Allgemeine Begriindung

Die Gemeinde Sasbach a.K. mochte mit den dargestellten Flachenausweisungen ihrer
Bedeutung aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an einer regionalen Entwicklungs-
achse gerecht werden und damit der Nachfrage nach entsprechenden Bauflachen fur
Wohnen und Gewerbe nachkommen.

Kernort Sasbach - Die Entwicklung der Wohnbau- und gewerblichen Flachen ist in
Sasbach nach Nordosten bzw. Nordwesten im Anschluss an die entsprechenden Nut-
zungen vorgesehen. Eine weitere Wohnbauflache im Suden stellt die Abrundung einer
Ostlich davon vorhandenen entsprechenden Nutzung dar.

Ortsteile — Mit den Wohnflachenausweisungen in den Ortsteilen Jechtingen und Lei-
selheim soll der 6rtliche Bedarf gedeckt werden.
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3.5.1 Kernort Sasbach a.K.

Neuausweisung Wohnbauflache
,Kreuz® im Norden der Ortslage
Ostlich der L 104 / Wynhler Str.

W = +1,80 ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden oértlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, nach Westen auf Wyhler Str.

Siedlungsabrundung: gegeben, sinnvolle Erweiterung der vorhandenen
Wohnbebauung nach Norden

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet (z.T. bedingt geeignet)
Artenschutz: geeignet (z.T. bedingt geeignet)

Keine Schutzgebiete betroffen

Fir die Flache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13b
BauGB vorgesehen sowie im Westen ein Sondergebiet Groflachiger Lebensmittel-
markt)
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Neuausweisung Wohnbauflache
.Bergleacker”

im Suden der Ortslage

Ostlich der Bahnlinie

W = +0,40 ha

Begrindung:

Mit der Abrundung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: mdglich, nach Norden auf Weinstrale
Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung der vorhandenen Bebauung

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung gewerblicher
Bauflache ,Am Lehweg II*

im Norden der Ortslage
Ostlich des Lehweges

G = +1,51ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem ortlichen Bedarf nach gewerblichen Bauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, direkt nach Westen auf Lehweg

Siedlungsabrundung: gegeben, Abrundung der vorhandenen
gewerblichen Bebauung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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. Sasbach a.K., OT Jechtingen

Q

Neuausweisung Wohnbauflache
,vogtsacker*
im Suden der Ortslage

W = +1,80 ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden Bedarf nach Wohnbauflachen im
Ortsteil Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, nach Osten auf Schmiedegasse

Siedlungsabrundung: gegeben, sinnvolle Abrundung bzw.
Siedlungsentwicklung

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Sasbach a.K., OT Leiselheim

&) f/ e /

Neuausweisung Wohnbauflache / 7
.Kappelmatten® : \\é’/
W

im Nordwesten der Ortslage

N Qe

W = +0,47 ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden Bedarf nach Wohnbauflachen im
Ortsteil Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:

ErschlieBung: mdglich, direkt nach Westen auf Sasbacher Weg
Siedlungsabrundung: bedingt gegeben, spornartige Entwicklung
Landschaftsokologische Bewertung:

Schutzguter: geeignet

Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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3.5.2 Zusammenfassung Neuausweisungen

Flache w M G S Grin Gem Verk/Vers
SB 1 +1,80

SB 2 +0,36

SB 3 +1,51

Sasbach a.K. +2,16 0 +1,51 0 0 0 0

Flache w M G S Grin Gem Verk/Vers
JE 1 +1,80

Jechtingen +1,80 0 0 0 0 0 0

Flache w M G S Grin Gem Verk/Vers
LE 1 +0,47

Leiselheim +0,47 0 0 0 0 0 0
Gesamt +4,43 0 +1,51 0 0 0 0
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3.5.3 Potential Wohnbauflaichen Gemeinde Sasbach a.K.

FNP-Flachen Sasbach, Schldssle Ost ca. 1,86 ha

Leiselheimer Weg ca. 1,88 ha
Baulicken Sasbach 30W +8 M =34 x 500 m?x 25 % ca. 0,43 ha
Baullcken Jechtingen 52 W +9 M =56,5x 500 m?x25 % ca. 0,71 ha
Baulicken Leiselneim 7W +4 M= 95x500 m?x 25 % ca. 0,12 ha

Gesamt ca. 5,00 ha

Die gemischten Bauflachen (M) werden nur zu 50 % angesetzt.

Die Bereitschaft zur Bebauung der betroffenen Grundstliicke wurde per Anschreiben abgefragt.
Die Mitwirkungsbereitschaft bezogen auf die nachsten 15 Jahre betrug unter 5 %.

Zusammenfassung Wohnen Gemeinde Sasbach a.K.

Wohnbauflachen — Bedarf ca. 2,02 ha
Wohnbauflachen — Neuausweisung (W 4,43) ca. 4,43 ha
Wohnbauflachen — Potential ca. 5,00 ha

3.5.4 Potential gewerbliche Bauflachen Gemeinde Sasbach a.K.

FNP-Flachen Sasbach, Am Lehweg ca. 3,40 ha
Baullcken ca. 0 ha
Gesamt ca. 3,40 ha

Die Gemeinde geht davon aus, dass die gewerblichen Potentialflachen aufgrund des dringenden Be-
darfes der Ortlichen Betriebe nach der geplanten Aufstellung eines B-Planes sehr schnell bebaut wer-
den..

Zusammenfassung Gewerbe Gemeinde Sasbach a.K.

Gewerbliche Bauflachen — Bedarf ca. 5,00 ha
Gewerbliche Bauflachen — Neuausweisung ca. 1,51 ha
Gewerbliche Bauflachen — Potential ca. 3,40 ha
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3.6 Gemeinde Wyhl a.K.
Allgemeine Begriindung

Die Gemeinde Wyhl a.K. mochte mit den dargestellten Flachenausweisungen ihrer
Bedeutung aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an einer regionalen Entwicklungs-
achse gerecht werden und damit der Nachfrage nach entsprechenden Bauflachen fur
Wohnen und Gewerbe nachkommen.

Die Entwicklung der Wohnbau- und gewerblichen Flachen orientiert sich an den jeweils
angrenzenden, vorhandenen Nutzungen, nach Nordwesten die Wohnbauflachen und
nach Osten die gewerblichen Flachen.

Darlber hinaus soll am sudlichen Ortseingang westlich der L 104 eine begrenzte z.T.
bereits vorhandene gewerbliche Entwicklung in verkehrsgunstiger Lage planungs-
rechtlich gesichert und eine maldvolle Erganzung ermoglicht werden.

3.6.1 Wyhl a.K.

&)

Neuausweisung Wohnbauflache
.Herrenmauser West"
im Nordosten der Ortslage

W = +3,00 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet (z.T. nicht geeignet)
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen

r‘m‘_{]—’q Seite 89

Planungsbiiro Fischer Juni 2024




Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

Neuausweisung Wohnbauflache
.Herrenmauser Ost*
im Nordosten der Ortslage

W = + 3,60 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen Rech-
nung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: bedingt geeignet( Z.T. nicht geeignet)
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung Wohnbauflache
,Etterpfad Ost"
im Osten der Ortslage

W = +1,50 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden oOrtlichen Bedarf nach Wohnbauflachen Rech-
nung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung Wohnbauflache
,Bildstockle*
im Osten der Ortslage

W = +210ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden értlichen Bedarf nach Wohnbauflachen Rech-
nung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet (z.T. bedingt geeignet)

Keine Schutzgebiete betroffen
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9

Neuausweisung einer gewerblichen
Bauflache
im Sudwesten der Ortslage

G = +290ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden 6rtlichen Bedarf nach gewerblichen Baufla-
chen Rechnung getragen werden um so die bislang gute gewerbliche Entwicklung der
vergangenen Jahre fortsetzen zu kénnen.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung einer gewerblichen
Bauflache
im Sudwesten der Ortslage

G = +2,20 ha

Begrundung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen
Bauflachen Rechnung getragen werden, um so die bislang gute gewerbliche Ent-
wicklung der vergangenen Jahre fortsetzen zu konnen.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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&)

Neuausweisung einer gewerblichen
Bauflache
im Suden der Ortslage

G = +1,30 ha

Begrindung:

Mit der Abrundung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen Bau-
flachen Rechnung getragen werden, um so die bislang gute gewerbliche Ent-
wicklung der vergangenen Jahre fortsetzen zu konnen.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsokologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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Neuausweisung einer gewerblichen
Bauflache
im Suden der Ortslage

G = +1,50 ha

Begrindung:

Mit der Ausweisung soll dem dringenden ortlichen Bedarf nach gewerblichen Baufla-
chen Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Bewertung:
ErschlieBung: geeignet
Siedlungsabrundung: geeignet

Landschaftsdkologische Bewertung:
Schutzguter: geeignet
Artenschutz: bedingt geeignet

Keine Schutzgebiete betroffen
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3.6.2 Zusammenfassung Flachenausweisungen Wyhl a.K.

Flache w M G S Grln Gem. Verkehr
WY 1 +3,00

WY 2 +3,57

WY 3 +1,47

WY 4 +2,10

WY 5 +2,90

WY 6 +2,20

WY 7 +1,30

WY 8 +1,50

Wyhl a.K. +10,14 0 +7,90 0 0 0 0
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3.6.3 Potential Wohnbauflachen Gemeinde Wyhl a.K.

FNP-Flachen ca. 0 ha
Baulicken 81 W +16 M= 89 x500 m2x 25 % ca. 1,11 ha
Gesamt ca. 1,11 ha

Die gemischten Bauflachen (M) werden nur zu 50 % angesetzt.

Die Bereitschaft zur Bebauung der betroffenen Grundstliicke wurde per Anschreiben abgefragt.
Die Mitwirkungsbereitschaft bezogen auf die nachsten 15 Jahre betrug unter 5 %.

Zusammenfassung Wohnen Gemeinde Wyhl a.K.

Wohnbauflachen — Bedarf ca. 3,00 ha
Wohnbauflachen — Neuausweisung (W 10,14) ca. 10,14 ha
Wohnbauflachen — Potential ca. 1,11 ha

3.6.4 Potential gewerbliche Bauflaichen Gemeinde Wyhl a.K.

FNP-Flachen ca. Oha
Baulicken ca. Oha
Gesamt ca. 0ha

Die bislang im FNP als unbebaut dargestellten Flachen stellen i.d.R. Optionsflachen
fur Betriebe dar. Somit sind derzeit keine gewerblichen Bauflachen verflgbar.

Zusammenfassung Gewerbe Gemeinde Wyhl a.K.

Gewerbliche Bauflachen — Bedarf ca. 5,00 ha
Gewerbliche Bauflachen — Neuausweisung ca. 7,90 ha
Gewerbliche Bauflachen — Potential ca. 0 ha

3.6.5 Weitere FNP-Verfahren

Die 62. And. des FNP mit einer Sonderbauflache fiir Floating-PV im Siidwesten der
Ortslage wurde zwischenzeitlich genehmigt.
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3.7 Zusammenstellung Neuausweisungen GVV Nordlicher Kaiserstuhl

Gemeinde Bahlingen a.K.

Bahlingen w M G S | Grin | Gem. |Verk. | Vers.
Gesamt 3,22 11,8 5,8 1,06

Stadt Endingen a.K. mit Ortsteilen

oT W M G S | Grin | Gem. |Verk. | Vers.

Endingen 15,20 19,17 7,27 -
Amoltern 1,08 -
Kiechlinsb. 1,00 1,05 -
Kdénigschaff. 2,22 0,80 -
Gesamt 19,50 1,05 19,97 7,27 ? -

Gemeinde Forchheim a.K.

Forchheim W M G S Grin Gem. | Verk. | Vers.
Gesamt 2,10 0,71 4,20 0,37

Gemeinde Riegel a.K.

Riegel W M G S | Grun | Gem. | Verk. | Vers.
Gesamt 10,40 10,79 5,70
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Gemeinde Sasbach a.K.

oT W M G S | Grun | Gem. | Verk. | Vers.
Sasbach 2,16 1,51

Jechtingen 1,80

Leiselheim 0,47

Gesamt 4,43 1,51

Gemeinde Wyhl a.K.

Wyhl W M G S | Grun | Gem. | Verk. | Vers.
Gesamt 10,14 7,90

r\f"\:-—(]_,q Seite 100
Planungsbiiro Fischer Juni 2024



Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kaiserstuhl
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2040 Begriindung

4 Umweltbericht

(Auszug aus der Zusammenfassung des Umweltberichts des Buros fur Umweltpla-
nung & Naturschutz, Peter Lill, Freiburg vom 31.03.2024)

In dem vorliegenden Umweltbericht, der eine Umweltprufung darstellt, wurden die Um-
weltauswirkungen dargestellt, die sich bei den geplanten Flachenausweisungen bei
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft ,Nordlicher Kaiserstuhl“ ergeben. Dadurch erhalten die Verwaltungsgemein-
schaft wie auch die Kommunen Abwagungsmaterial, um die Umweltbelange in der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Bei der landschaftsokologischen Bewertung der
geplanten Flachenausweisungen wurde beurteilt, mit welchem dkologischen Risiko bei
einer Realisierung zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzguter Flache, Klima / Luft,
Boden, Wasser, Pflanzen / Tiere / biolog. Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch / Erholung
und Kulturguter berucksichtigt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. §
18 BNatSchG ist im Umweltbericht bei der Bebauungsplanerarbeitung zu erstellen.
Jedoch wurden bereits in den Bewertungsbodgen der untersuchten Flachenausweisun-
gen Hinweise zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen vermerkt,
die bei der Bebauungsplanerarbeitung zu beachten sind.

Weiterhin wurde Uberpruft, inwieweit die geplanten Flachenausweisungen zu einer Be-
troffenheit von Natura 2000-Gebieten, gesetzlich geschitzten Biotopen und Streuobst-
bestanden fuhren. Daruber hinaus wurde berucksichtigt, ob Natur- und Landschafts-
schutzgebiete betroffen sind.

Vorgaben der Regionalplanung bezuglich Regionaler Grunzuge, Grunzasur, Vorrang-
gebiete flr Naturschutz und Landschaftspflege und Vorranggebiete flr den vorbeu-
genden Hochwasserschutz wurden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts beruck-
sichtigt. Aufgabe der Bauleitplanung ist auch die Uberwachung der geplanten Fléachen-
ausweisungen hinsichtlich unerwarteter oder schwer einschatzbarer Auswirkungen zu
regeln (§§ 1a und 4c BauGB/ Monitoring). Da auf Ebene des Flachennutzungsplanes
das Mal}, die Art und die raumliche Anordnung der Bebauung nicht konkretisiert wird
und Auswirkungen nicht prazise abgeschatzt werden kdnnen, ist das Monitoring im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzufihren.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Bewertungsbégen geordnet nach den einzelnen
Stadten und Gemeinden dargestellt.
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Flachen Stadt Endingen - Landschaftsékologische Bewertung
Kirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise /
bewertung bewertung Handlungs-
Schutzgliter Artenschutz empfehlung
EN 2 Vierte Strecke Geeignet Geeignet Geschltzte Streuobst-
Mitte bestande: Kritisch
Erhalt des Bestandes
EN3 Vierte Strecke Geeignet Geeignet Erhalt des Fahrrad-
Sad Fernweges
EN9 Radacker llI Bedingt Geeignet Umfangreiche Eingriinung
geeignet Flache Verkleinern/
Versiegelung Boden mini-
mieren
EN 10 Entwéasserungs- Sehr gut Sehr gut geeig-
graben geeignet net
EN 11 Regentberlauf- Geeignet Geeignet
becken
EN 12 Mannsmatten Geeignet Geeignet
EN 13 Umfahrung Nord Bedingt Bedingt geeignet | Landschaftszerschnei-
geeignet dung durch Begriinung
minimieren
EN 14 Retentionsbecken geeignet geeignet

Flachen Stadt Endingen, Ortsteile - Landschaftsékologische Bewertung

Kiirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise /
bewertung bewertung Handlungs-
Schutzguter Artenschutz empfehlung
AM 1 Ortsetter Geeignet Geeignet
KI 1 GroRBmatten Geeignet Bedingt
geeignet
Kl 3 Ohnestanhl Bedingt Bedingt Bereich VSG:
geeignet geeignet Hohes Konfliktpotential
KO 2 Unteres Gruben- Geeignet Bedingt
feld geeignet
KO 8 Hofmatten Bedingt Bedingt
geeignet geeignet

NP
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Flachen Gemeinde Bahlingen - Landschaftsokologische Bewertung
Kirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise /
bewertung bewertung Handlungs-
Schutzguter Artenschutz empfehlung
BA 1 Silberbrunnen Bedingt Bedingt geeignet | VSG: hohes Konfliktpo-
geeignet tential
VSG aus Planbereich
herausnehmen
BA 2 Riegeler Str. Sud Bedingt Bedingt geeignet
geeignet
BA 3 Riegeler Str. Bedingt Bedingt geeignet | Aufwertung
Nord geeignet Entennestgraben durch-
fuhren
BA 4 Riesenbrunnen Bedingt Bedingt geeignet | Erhalt geschitzte
geeignet Biotope
Aufwertung Entennest-
graben durchfihren
BA S5 Unterriesen I Geeignet Bedingt Geeignet | Bereich VSG: Hohes
Konfliktpotential
VSG aus Planbereich
herausnehmen
BA 6 Eichstetter Str. Bedingt Bedingt | Erhalt/ Verbesserung
geeignet geeignet | Weihergraben

NP
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Flachen Gemeinde Forchheim - Landschaftsokologische Bewertung
Kirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise /
bewertung bewertung Handlungs-
Schutzguter Artenschutz empfehlung
FO 1 Lehgarten Erw. Geeignet Geeignet
FO 2 Erste Schorem Geeignet Geeignet Gehdlzbereich:
Nord Bedingt geeignet
FO 3 Erste Schorem Geeignet Geeignet
Ost
FO 4 Ranzenstralie Geeignet Geeignet
FO5 Gemeinbedarf Geeignet Geeignet
Bauhof

Flachen Gemeinde Riegel - Landschaftsdkologische Bewertung

Kirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise / Handlungs-
bewertung bewertung Ar- empfehlung
Schutzguter tenschutz

RI1 Filge Geeignet Geeignet

RI 2 Ziehle Geeignet Geeignet Beeintrachtigung des
Umfeldes (Angelteiche m.
geschuitzten Biotopen)
moglich

RI'3 Grasacker Geeignet Geeignet Beeintrachtigung des
Umfeldes (Angelteiche m.
geschutzten Biotopen)
mdglich

Rl 4 Winkelackern Geeignet Geeignet Bereich Sankertgraben
und Ausgleichsflache
durch Festsetzungen si-
chern

RI5 Grinflache West Geeignet Geeignet Geschltzte Streuobst-
bestande: Nicht geeignet,
sind zu erhalten

NP
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Flachen Gemeinde Sasbach mit Ortsteilen - Landschaftsdkologische Bewertung

Kirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise / Handlungs-
bewertung bewertung empfehlung
Schutzguter Artenschutz
SB 1 Kreuz Geeignet Geeignet Nordlicher Bereich:
Bedingt geeignet (Obst-
baumbestande)
SB 2 Bergleacker Bedingt geeig- Bedingt
net geeignet
SB3 Am Lehweg I Geeignet Geeignet
JE 1 Vogtsacker Geeignet Geeignet
LE 1 Kappelmatten Geeignet Geeignet Bereich Obstbaumwiese:
Bedingt geeignet

Flachen Gemeinde Wyhl - Landschaftsdkologische Bewertung

Kirzel Bezeichnung Gesamt- Gesamt- Hinweise / Hand-
bewertung bewertung lungs-empfehlung
Schutzguter Artenschutz
WY 1 Herrenmauer Bedingt Bedingt Bereich Streuobstbe-
West geeignet geeignet stand: Nicht geeignet
WY 2 Herrenmauer Ost Bedingt Bedingt Bereich Streuobstbe-
geeignet geeignet stand: Nicht geeignet
WY 3 Elterplatz Ost Geeignet Geeignet
WY 4 Bildstockle Geeignet Geeignet Geholzbereiche:
Bedingt geeignet
WY 5 Gewerbege-biet Geeignet Geeignet
Vv
WY 6 biet VI Geeignet Geeignet
WY 7 Festplatz Geeignet Geeignet
WY 8 Fahrenwerth Geeignet Bedingt
geeignet

NP
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Freiburg, den 28.06.2024 HOF Endingen, den ..................
Planer Tobias Metz, Burgermeister
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