Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
,sLichteneckstralRe®

Der Gemeinderat der Stadt Endingen am Kaiserstuhl hat am 09.10.2023 in 6ffentlicher Sitzung
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Lichteneckstrale® und den Vorentwurf der zusammen
mit ihm aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Frihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Endingen am Kaiserstuhl moéchte am oOstlichen Ortstrand von Endingen
Erweiterungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten fir einen bestehenden Gewerbebetrieb sowie
fur ein Pflegeheim und betreutes Wohnen schaffen. Der saarlandische Schwesternverband
betreibt bereits zwei Gebaude im Stadtgebiet von Endingen, allerdings werden die
Pflegeplatze immer knapper und die bestehenden Flachen weisen keine
Erweiterungspotenziale (teilweise Lage im Innenstadtgebiet) auf. Aus diesem Grund mdchte
der saarlandische Schwesternverband im Plangebiet einen Neubau errichten. Neben reinen
Pflegeplatzen moéchte die Stadt Endingen auch Entwicklungsmoglichkeiten fiir betreutes
Wohnen anbieten. Sowohl das Pflegeheim als auch das betreute Wohnen sollen dstlich des
bestehenden Gewerbebetriebs (Fa. Vollherbst) entwickelt werden.

Bei diesen Flachen handelt es sich derzeit um einen unbeplanten AulRenbereich gemaf
§ 35 BauGB. Um die Planung (Pflegeheim und betreutes Wohnen) umsetzen zu kdénnen, ist
daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die vorhandenen Erweiterungsflachen des bestehenden Gewerbebetriebs (Fa. Vollherbst)
befinden sich zwar innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Erste Strecke*
(Rechtskraft: 19.12.2014), jedoch muss der Neubau aus Larmschutzgrinden hoéher errichtet
werden als die maximal zulassige Hohe im bestehenden Bebauungsplan. Aus diesem Grund
sollen diese Flachen in den neu aufzustellenden Bebauungsplan aufgenommen werden. Der
Bebauungsplan ,Erste Strecke® wird deshalb in einem Teilbereich Uberlagert. Um die
Entstehung eines unbeplanten Innenbereichs nach § 34 BauGB zwischen der Verlangerung
der Lichteneckstrafe und dem sudlich liegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erste
Strecke® zu vermeiden, sollen weitere Flachen sidlich der geplanten Pflegenutzung ebenfalls
Uberplant werden. Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

Bereitstellung von Flachen fir die Pflege und betreutes Wohnen

Schaffung von Wohnraum und Gewerbeflachen

Bereitstellung von gewerblichen Erweiterungsflachen

Verzahnung Siedlungsbereich mit freier Landschaft (Entwéasserungsgraben)
Vermeidung eines unbeplanten Innenbereichs nach § 34 BauGB
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der Planbereich wird begrenzt von der Bahnlinie im Norden, dem bestehenden
Gewerbebetrieb im Westen, weiteren Gewerbebetrieben sowie Wohnbebauung im Siden.
Zusatzlich wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen im Osten begrenzt. Am
Ostlichen Gebietsrand wird kinftig ein Entwasserungsgraben entstehen, der zukilnftig den
Ostlichen Ortsrand bildet. Fir diesen liegen bereits rechtliche Planungen vor.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 09.10.2024. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie der Ortlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und Umweltbericht sowie Fachgutachten (Prognose Betriebslarmeinwirkungen) vom

09.12.2024 bis einschlieBlich 14.01.2025 (Verdéffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde unter https://www.endingen.de/de/wirtschaft-und-
bauen/bauen/Bebauungsplaene im Internet veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Stadt Endingen, Kornhalle,
Marktplatz 6, 79346 Endingen, 2.0G Vorplatz Bekanntmachungstafel/Aushangtafel, wahrend
der ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Vertffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Stadt Endingen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tGbermittelt werden (z.B. per E-
Mail an ellen.warth@endingen.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B.
schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Endingen, 06.12.2024
Tobias Metz
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